COMMUNE de LACANAU
Département de fa GIRONDE
Arrondissement de LESPARRE-MEDOC
REPUBLIQUE FRANCAISE

REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 29 mars 2018

L'an deux mille dix-huit, le 29 du mois de mars a 20 heures 00

Le Conseil Municipal de Lacanau s’est réuni en séance ordinaire, a I'Hotel de Viile
de Lacanau, sous la présidence de M. Laurent PEYRONDET, Maire.

Nombre de conseillers en exercice: 27

Présents: 22 M, Miche] BAUER, Mme Sylvie LAVERGNE, M. Adrien DEBEVER, Mme Alexia
BACQUEY, M. Philippe WILHELM, M. Hervé CAZENAVE, Mme Pascale
MARZAT, M. Cyrille RENELEAU, Adjoints.

M. Patrick MORISSET, M. Alain BERTRAND, Mme Catherine DUBOURG, Mme
Corinne FRITSCH, M. Steve LOZANO, M. Jérémy BOISSON, Mme Amandine
VIGNERON, M. Joris MONSEIGNE, Mme Brigitte BILLA, M. Denis LAGOFUN,
Mme Lydia LESCOMBE, M. Cyril CAMU, M. Jean-Yves MAS et M. Olivier
BACCIALONE, Conseillers municipaux.

Absents et M. Alexandre DANJEAN gui a donné procuration 3 M. Laurent PEYRONDET
présentés : 3 . i N
represenies Mime Anne ESCOLA qui a donné procuration a Mme Pascale MARZAT
Mme Bénédicte LABBE qui a donné procuration a M. Michel BAUER

Absenteetnon  Mme Tiphaine RAGUENEL

Madame Alexia BACQUEY est élue secrétaire de séance.
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N° DL29032018-01: Conventions opérationnelles d'action fonciére avec I'Etablissement
Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Rappaorteur : Monsieur le Maire

Les établissements publics fonciers (EPF} sont des établissements publics dont |a mission est d'assister les
collectivités dans leurs acquisitions fonciéres et immobiliéres.

lis sont financés par:

- les revenus de la taxe spéciale d'équipement (TSE), taxe spécifique réservée au financement des
EPF, assise sur la fiscalité Jocale et percue dans leur périmétre d'intervention ; le produit de [a TSE
est voté par le Conseil d’Administration de PEPF, puis réparti par les services fiscaux qui calculent
les taux additionnels qui seront appligués aux bases des quatre imp6ts locaux ;

- les emprunts auxquels a normalement accés un établissement public;

- lessubventions;

- les ressources propres de I'EPF, tirées pour |'essentiel du produit des reventes du foncier acquis
pour le compte des collectivités.

Ils constituent des outils opérationnels au service des élus et de leurs projets. lls ont la faculté de se porter
acquéreur de terrains pour des opérations immobiliéres ou d’aménagement, dans le cadre de conventions
avec des collectivités,

Ce ne sont pas des aménageurs ; ils accompagnent les élus dans la définition et le portage de leurs projets.
Concrétement, les EPF acquigrent pour le compte des collectivités des fonciers batis ou non batis pour
constituer des emprises suffisantes et cohérentes permettant la réalisation d'opérations immobilieres, et
procédent dés que cela est possible, a une cession directe a un opérateur.

Par le biais de conventions avec la collectivité, le partenariat avec I'EPF détermine les périmétres
d'intervention, le montant maximum d'acquisitions possibles sous 'accord du Maire et ladurée de portage
par 'EPF.

Les criteres d'intervention de I'EPF sont simples :
- unprojet de la commune, méme encore en définition et 2 moyen ou long terme ;
- lalimitation raisonnée des extensions urbaines en cohérence avec |a politique des établissements
publics de coopération intercommunale et les schémas de cohérence territoriale (SCoT};
- pasde critére de priorité.

Le conventionnement permet de cibler les gisements mobilisables pour développer une stratégie fonciére
et des projets permettant de soutenir fe logement, notamment social et abordable, I'économie a travers
les services et les commerces, et pour appuyer la politigue municipale dans ses projets.

Lorsqgue le foncier sera ciblé, dans le cadre du conventionnement 'EPF pourra:
- négocier avec les propriétaires, acquérir et porter des fonciers sur une certaine durée;
- étudier, analyser et mettre en perspective la reconversion ou la réhabilitation du terrain ou
batiment selon un cahier des charges établi conjointement entre la commune et 'EPF ;
- céder les fonciers, soit directement & la commune, soit a des opérateurs en menant une
consultation d’'opérateurs, en veillant & ce que la négociation avec l'opérateur aboutisse a la
réalisation du projet souhaité par la collectivité,

Toute dépense engagée par 'EPF dans |e cadre du conventionnement est reversée dans le prix de revient
dufoncier. Si le foncier est recédé a un opérateur, Jes frais d'études sont répercutés dans le prix de revient.

Avec I'aide de FEPF, la commune a décidé de mettre en place d’une part une stratégie d'action fonciere
dans le centre bourg, et d’autre part une opération d'action fonciére dans la station de Lacanau-Océan.

Ce partenariat est matérialisé par deux conventions a signer avec 'EPF:
- une convention opérationnelle d'action fonciére pour la densification du centre bourg et le
développement de 'habitat ;
- une convention opérationnelle d'action fonciére de Lacanau-Océan.
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1. Convention opérationnelle d’action fonciére pour la densification du centre bourg et le développement
de I'habitat.

Elte détermine

aj Un périmeétre de veille fonciére sur lequet une démarche de veille active sera engagée. Ce périmétre qui
correspond au secteur de I'ensemble du centre bourg s'inscrit dans une démarche d'anticipation fonciére
active en appui de [a démarche de précision du projet engagé par la collectivité, L'EPF pourra engager des
négociations amiables sur des fonciers identifiés d’'un commun accord avec [acollectivité et dans la logique
du projet d'ensemble.

Le droit de préemption sera délégué a I'EPF sur ce périmétre.

b} Un périmétre de réalisation sur fequel une démarche d'intervention fonciére sera engagée, Ce
périmeétre correspond a différents flots 3 acquérir:

- Projet n®1- secteur de la Gaité: il s'agit des parcelles cadastrées section DH n°85 supportant le
restaurant de la Gafté et 'ancienne salle des fétes, et section DH n°86 supportant le laboratoire
d’analyses.

- Projetn°2 - ancien garage et station service 22 avenue de fa Libération

- Projet n®°3 - camping de la Praise.

Le droit de préemption sera délégué & I'EPF sur ce périmetre.

Sur I'ensemble de la convention, Pengagement financier maximal de 'EPF est de 3 millions d'euros HT. Au
terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder 'engagement de 'EPF, et
donc de racheter les biens acquis par celui-ci.

La durée de la convention est de 5 ans a compter de |la premiére acquisition sur ies périmétres désignés.
Entabsence d’acquisition, Ia convention sera échue au plus tard trois ans aprés sa signature,

2. Convention opérationnelle d'action fonciére de Lacanau-Océan,

Elte détermine:

aj Un périmétre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagée, Ce périmeétre
correspond au secteur de I'ensemble du front de mer de Lacanau-Océan, au coeur commercant de {a
station autour des allées Ortal, ainsi que l'esplanade autour de la place de 'Europe.

Au regard d'un projet, il est nécessaire d'analyser de maniére approfondie les valeurs fonciéres actuelles
et avenir. En ce sens, 'EPF pourra mener sur demande de la commune des études sur ces valeurs fonciéres
pour déterminer |es justes colits d’acquisition.

Dans ce périmeétre, 'EPF pourra engager des négociations amiables sur des fonciers identifiés d'un
commun accord avec la collectivité et dans la logique du projet d’ensemble. Le droit de préemption sera
détégué a I'EPF sur ce périmétre.

b) Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d'intervention fonciére sera engagée. Ce
périmetre correspond a unlot a acquérir:

- Projet n°1- restaurant Bordeaux-Plage: il s'agit de la parcelle cadastrée section Bl n°11
supportantun batiment abritant un ancien bar aujourd’hui vacant et un petit local commercial aux
fréguents changements d'activité, ainsi gu’un logement également vacant.

Le droit de préemption sera délégué a I'EPF sur ce périmétre.

Sur Fensemble de la convention, I'engagement financier maximal de I'EPF est de 2 millions d’euros HT. Au
terme de fa durée conventionnelie de portage, |a collectivité est tenue de solder 'engagement de 'EPF, et
donc de racheter les biens acquis par celui-ci.

La durée de la convention est de 5 ans a compter de la premiére acguisition sur les périmétres désignés.
EnFabsence d’acquisition, la convention sera échue au plus tard trois ans aprés sa signature.

VU les dispositions du Code de PUrbanisme, et plus particuliérement les articles L.321-4 et suivants;

VU l'avis de la Commission Urbanisme, Développement durable et Développement économique rendu
lors de sa réunion du 21 mars 2018,
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Le Conseil municipal de la commune de Lacanau, entendu I'exposé qui précéde et aprés en avoir
délibéré, décide :

ARTICLE 1

APPROUVE les termes des deux conventions opérationnelles d'action fonciére proposées par
I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 2

AUTORISE le Maire a signer ces deux conventions.

ARTICLE 3

DELEGUE a I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine le droit de préemption urbain ainsi que
les droits de priorité et les droits de délaissement dont est titulaire la commune sur les secteurs identifiés.

Délibération adoptée al'unanimité des membres présents.

Fait et délibéré les jour, mois, an ci-dessus. Pour extrait certifié conforme.

Le Maire

ANAU|
| Laurent PEYRONDET

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que la présente délibération peut faire l'objet d'un recours pour
exces de pouvoir devant le tribunal administratif de Bordeaux dans un délai de deux mois a compter des formalités de publication et de transmission en
Préfecture.

Publiéle: Notifié le : Télétransmis a la Sous-Préfecture de Lesparre-Médoc le ;

T
=LA LT A1
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

LAGAHAU)
[ IMA!RJE dﬁ U

CONVENTION OPERATIONNELLFE N°33-17-056
D’ACTION FONCIERE POUR LA DENSIFICATION DU CENTRE-BOURG ET LE
DEVELOPPEMENT DE L’HABITAT
ENTRE
IL.A COMMUNE DE LACANAU (33)

ET L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE-AQUITAINE

Entre

La Commune de Lacanau dont la Mairie est située au Avenue de Libération, 33680 LACANAU
représentée par son maire, Monsieur Laurent PEYRONDET, autorisé 4 l'effet des présentes par une
délibération du conseil municipal endate du ............oevnte "

Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

D’une part,

Et

L'ltablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Gtat & caractére
industriel et commercial, dont le siége est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son Directeur Général, nommé par arrété ministériel
du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Bureau n°B-2017-97 en date du 28
novembre
Ci-aprés dénommé « EPFNA » ;

D’autre part

N° 033 213 302 144 JAIR
| €105~ DLEARIR-CL-0F
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PREAMBULE

La Commune de Lacanau

La Commune Lacanau est située dans le département de la Gironde au Sud du Httoral médocain. Elle
apparlient a la Communauté de Communes Médoc Atlantique depuis sa eréation le 1% janvier 2017,
date 4 Jaquelle la Communauté de Communes des Lacs Médocains a fusionné avec 1a Communauté de
Communes de la Pointe du Médoc. La ville dépend de Iarrondissement de Lesparre-Médoc.

En 2014, la population municipale atteignait les 4 552 habitants. La démographie canaulaise a plus que
doublé depuis les années 1980, et ce phénomeéne s’est accéléré dans les anndes 2000, Cette explosion
démographique est essenticllement liée & I’émergence du tourisme balnéaire au début du XXéme sitcle
et son développement accru depuis les anmées 1960,

Lacanau profite de sa proximité avec la métropole bordelaise, qui n’est seulement distante d’une
cinquantaine de kilometres. Deés lors ses plages océanes, & une heure de Bordeaux, sont les plus
proches de la capitale régionale.

Pour faciliter I'accés & océan, Lacanau est wés bien desservie en termes d’infrastructure et de
transport. En effet la D6 relie directement et rapidement le Nord-Ouest de 1a métropole bordelaise au
bourg de Lacanau et 4 sa cité balnéaire Lacanau-Océan. La ville est aussi desservie par de nombreuses
laisons de car, Trans *Gironde, qui relie, notamment pendant la période estivale, la commune au reste
du département. Enfin, sur le tracé de D’ancienne ligne chemin de fer Bordeaux-Lacanau a &6
aménagée une piste cyclable & travers les foréts de pin.

Historiquement, Lacanau est tn petit boutg typique des landes de Gascogne vivant de Pactivité
pastorale, qui avec la création du massif de pin maritime & partir de la seconde la moitié du XIXéme
sigcle, va se développer gréce a la sylviculture et au gemmage. Mais 4 la fin du siécle, Parrivée du
chemin de fer et les impulsions de notables locaux comme Pierre Ortel, vont aboutir 4 1a création de la
station balngaire de Lacanau-Océan, sur les dunes, & 10 kilométres du bourg, D abord réservées & un
public trés aisé, les plages canaulaises vont peu & peu se démocratiser jusqu’a faire aujourd’hui de la
cité la premiére station balnéaire girondine avec plus de 100 000 estivants.

Un autre élément est étroitement 1i¢ & Pidentité de la comrmume, il s’agit du swif. En effet, grace 4
Pabondance de ses vagues, Lacanau accueil depuis 1968 le plus ancien club de surf d’Europe mais
surtout organise depuis 1979 le « Lacanau Pro ». Cette compétition mondiale annuelle de surf qui se
déroule au mois d’aoflit marque *apogée de la saison touristique canaulaise.

Malgré le développement croissant de Pactivité balnéaire, le tewritoire de Lacanau, soumis 2 la loi
Litloral, offre de vastes espaces naturels préservés avec ses 16 kilométres de plages, son lac, la réserve
naturelle de ’étang de Coussean, mais surtout son massif de pin recouvrant la majeure partie de la
Commune sur des centaines d’hectares. Pourtant cet environnement préservé présente de nombreuses
fragilités, avec la fréquence rapprochée des tempétes et des incendies pour la fordt, mais surtout
I'érosion de plus en plus préoccupante du littoral qui menace directement la station balnéaire.

L’économie communale est essentiellement portée par le tourisme balndaire et la sylviculture. Pourtant
contrairement a d’autres comununes du littoral aquitain, Lacanau a su maintenir un niveau d’habitant et
de setvices importants tout au long de Iannée. Ainsi en 2013, un collége est venu compléter offre
scolaire déja dotée de deux écoles. Aussi les commerces ne se concentrent pas seulement dans la cité
balnéaire, mais sont également présent dans le bourg de Lacanau.




Mis a part le centre-bourg et les premiéres villas de Lacanau-Océan, la grande majorité du parc de
jogement de Iacanau a été construit A partir des années 1960, et notamment dans les deux dernidres
décennies. 11 s’agit principalement d*un habitat pavillonnaire présent autour du bourg de Lacanau, au
Moutchic mais surtout & Lacanau-Océan.

Cependant le parc de logement canaulais est constitué & moins d'un quart de résidences principales.
L’un des principaux enjeux de la commune est donc d’assurer le développement raisonné du tourisme,
tout en garantissant I'aceds au logement de la population locale afin de maintenir une population &
I’année sur le ferritoire.

Le Projet de la Commune :

La Commune de Lacanau a décidé de mettre en place, avec I'aide de I'EPF de Nouvelle-Aquitaine une
stratépie d’action fonciére dans son centre-bourg,.

En cffet, face a la pression foncigre subie par la commune enfre 1*attraction de la métropole bordelaise
et le phénoméne d’héliotropisme mais aussi en raison de la multi polarisation des activités
économiques et commetciales entre ses différentes entités urbaines (bourg, port, Moutchic, Lacanau-
Océan), la Commune de Lacanau souhaite réaffirmer la fonction centrale de son centre-bourg,

Cette stratégie de développement territorial s’inscrit done dans la volonté communale d’assurer un
développement économique plus équilibré entre les territoires de Ja Commune mais également dans la
volonté de maitriser le cofit du foncier & court et moyen terme. Ce dernier élément doit permeitre a la
population locale de pouvoir continuer a s’installer a Lacanau et d’entretenir 1activité économique et
culturelle tout au long de ’année.

Le projet d’action foncidre sur le bourg de Lacanau s’inscrit ¢galement dans une démarche de
densification.

Bétie 4 une époque de foncier abondant et peu couleux la structure communale est ayjourd’hui moins
adaptée A la pression foncidre. La poursuite d’un mitage et d'une extension croigsante induit alors un
délitement des fonctions de centralités et I’éloignement constant des habitants des commezces, services
et réseaux mis en place par la Collectivité.

Cette démarche permet de limiter la consommation d’espaces naturels, en particulier sur le massif
forestier dont les fonctions de stabilisation des dunes et de matidre premiére pour la filiére bois sont
indispensables pour I’économie communale.

Cette densification du centre-bourg peut & la fois s’effectuer sur des dents creuses, mais surtout &
travers le téaménagement de parcelles bities sous-exploitées ou peu dense.

Avec Pamplenr prise par la commune de Lacanau durant ces vingt derniéres annces, la strocture
urbaine doit aussi &voluer en vue de recréer une urbanité nécessaire & la poursuite de sa volonté
d’accueil tout en favorisant la protection des espaces naturels qui font sa renommée et son attractivité.

De ce fait, 1a mise en place de la stratégie foncidre passe par I’acquisition de plusieurs flots au cosur du
centre-bourg de Lacanau et notamment autour de ’avenue de la Libération. Ces différents ensembles
correspondent & des locaux actuellement ou prochainement vacants dont I’acquisition permettra la mise
en ceuvre d’une profonde Testructuration et densification du bourg de Lacanau et la confirmation du
rble de centralité de cet espace.

L'Itablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

'fitablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a été créé en tant qu'EPT de Poitou-Charentes
par déeret du 30 juin 2008. Il est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par décret n® 2017-837 du 5 mai




2017 modifiant le décret n° 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public
foncier de Poitou-Charentes.

Clest un établissement public de I'Btat & caractdre industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bilis ou non bétis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité & réaliser des acquisitions foncitres ot des opérations
immobili¢res et foncidres de nature a faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles anront désignés. 1l peut également procéder 2 la réalisation des études et
travaux nécessaires 4 I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de EPE, an
service de I’égalité des territoires, sont puidées par les objectifs généraux suivants ;

favoriser I’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs ;

renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de Pemploi et de I"activité économique (en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de fiiches vers des projets powsuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

accroftre la performance environnementale des terrifoites et contribuer 2 Ia fransition énergétique ;
maiiriser 1’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles ; les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégides au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration foncidre ;

favoriser les restructurations de cosur de bourg ou centre-ville ;

accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels el tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de I'urbanisme, ’EPF ;

soutient le développement des agglomérations, en contribuant 4 la diversité de {’habitat, 3 Ia
maitrise des développements urbains périphériques, & la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, & I'accueil de grands pbles d’activité, d*équipements et de recherche ;

favorise P'amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, ef des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
osuvre de leurs politiques locales de I’habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent

conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment 2 la réalisation des projets
d'habifat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de 'EPF pourra débuter par la mise A disposition de la collectivité

de son ingénicrie fonciere pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, a
analyser sur le plan foncier ses projets ot  bétir une stratégic foncidre pour les mettre en ceuvie ;
participe & la protection et & la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, A la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection conire les risques naturels, technologiques ou lids aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I’EPF en faveur d’une mise en wuvre
rapide des projets des collectivités, tant en couseil qu’en accompagnement, ont éié adoptés dans le cadre




du présent PPL 1ls permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

1EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des epérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL.

De manidre générale, les interventions fomcieres au bénéfice de projets fraduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus genelalement poursuivant les objectifs
wéndraux énumérés précédemment, sont privilégices. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultéricure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
& d&finir les objectifs partagés par la Collectivité ot PEPY ;

€ définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant a faciliter 1a maitrise
foncidre des emprises nécessaires & la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

& préciser les modalités techniques et financidres d’interventions de 'EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financidres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I’EPF seront revendus 2 Ia Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie 4 Btablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
foncidres de nature 4 faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études fonciéres

Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/perception de charges diverses ;

Participation aux études menées par la Collectivite ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.
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ARTICLE 2. — PERIMETRES D'INTERVENTION

Les modalités dintervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé & la
présente convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en
accepter toules les condilions sans réserve.

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de la convention,
les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix,




expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le caleul du prix de cession,
I’évolution de la convention, ses modalités de résiliation.

2.1 Up périmeétre de veille foncidre sur lequel une démarche de veille active sera engardée

Ce périmétre correspond au secteur de 1’ensemble du centre-bourg (en vert sur la carte).

Alin de metire en place la stratégie souhaitée par la Collectivité deux éléments restent indispensables.
Premicrement, il cst nécessaire que la commune maitiise les opérations privées de développement de
habitat sur les fonciers dont elle n’est pas propriétaire. Cela passe notamment par une surveillance
des zones AU et des projets pouvant potenticllement remtrer en conmcurrence avec les projets
communaux de densification de la centralité. A ce titre, sur I’ensemble du périmétre de veille, la
commune pourra solliciter PEPE si un projet vient en concurrence de la siratégie déterminée ou
renchérir le cofit du foncier.

Deuxiémement, si la Collectivité le souhaite, il pourrait s*avérer nécessaire d’intervenir en opportunité
sur des fonciers non ciblés au départ mais qui se libéreraient durant la période d’analyse plus poussée
de la méthode, En effet, les fonciers ciblés au 2.2 sont une premiére étape de la stratégie de
densification. La stratégie en elle-méme doit étre affinée, éventuellement par la réalisation par 'EPF
sur demande de la commune d'une étude de plan guide de valorisation du foncier.

Le périmetre de veille fonciére s’inscrit dans démarche d’anticipation foncidre active en appui de la
démarche de précision du projet engagé par la collectivité. L’EPF pouria engager des négociations
amiables sur des fonciers identifiés d’un commun accord avec la collectivité et dans la logigue du
projet d’ensemble. Il pourra intervenir en préemption de la méme maniére. Des études peuvent aussi
tre réalisées dans ce périmatre.

Les projets ont vocation & 8tre précisés par avenants une fois les acquisitions réalisées.

Le droit de préemption sera délégué A PEPT sur ce périmetre.

2.2 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention foncidve sera engagée

Ce périmétre correspond aux différents ilots & acquérir (en rouge sur la carte).

e Projet 1 : Parvis de la Gaité

Site : Parcelles cadastrées DHO85 et DH086

Le site correspond 4 une petite place ouverte & I"intersection de "avenue de la Libération et de ’avenue
de la C6t¢ d’Argent, 4 I'entrée du coeur historique du bourg de Lacanau. 11 est classé dans son ensemble
en zone UA du PLU qui est un secteur d’habitat traditionnel dense comprenant les activités,
d’équipements et de services du bourg de Lacanau. Il est composé d’un ensemble de batiments
d’époques et de constructions trés hétérogénes.

En effet, la parcelle DHO85, d’une surface de 1 791 m2 comporte deux bAtiments représentant une
emprise au sol de 220 m2. Le premier, est une construction des anndes 1970 qui abrite un café-
restaurant et un local comnmercial en activité en rez-de-chanssée mais également un logement 4 Pétage.
Le second, est une vaste salle couverte datant début du XXeme siécle avec une architecture de brique
typique des landes médocaines. Ce bétiment est un emplacement réservé par la Commune dans son
PLU en raison de son caractéte patrimoniale, et doit &tre conservé et réhabilité.

La parcelle DHO86, d’une surface de 457 m2 abrite quant 4 elle un laboratoite d’analyse d’environ
130m?2.




Projet : La Commune de Lacanau soubaite réaménager le parvis de la Gaité€ afin de restructurer son
urbanisation, et notamment son stationnement trds peu organisé. Elle souhaite & travers celte opération
meitre en scéne son entrée de bourg price 4 une homogénéisation du béti et une mise en valeur du
patrimoine canaulais.

A ce titre, durant la phase de négociation et de portage une fois les acquisitions réalisées, la Commune
pourra réaliser I'étude architecturale visant & définir précisément la programmation,

L’BPF cédera alors le foncier 4 la Collectivité dés que les travaux d’aménagement pourront
commencer.

Phasage : Les négociations et les premiéres acquisitions pourraient intervenir en 2018-2019, afin
d’envisager une cession & la Commune ou a des opérateurs privés en 2020-2021.

eProief 2 ; Ancien garage de Pavenue de Ia Libération

Site : Parcelle cadastrale DHO231

Le site est un ancien garage avec sa station essence situé au 22 avenue de la Libération en plein coeur
du bourg de Lacanau en face de la Mairie.

La parcelle est classé en zone UA du PLU qui est un secteur d’habitat traditionnel dense comprenant
les activités, équipements et services du bourg de Lacanan. Elle abrite deux bitiments. Le premier, &
P’angle de I’avenue de 1a Libération et de la rue Saint-Vincent est une vaste construction regroupant les
ateliers du garage, une partie habitation en R+1 et la station essence en fagade. Le second bitiment en
fond de parcelle est taille beaucoup plus modeste abrite une ancienne remise. L’ensemble des
constructions représente une emprise au sol d’environ 600m?2 sur une parcelle de 1941m2. Le garage et
Phabitation attenante sont tous les deux vacants,

Projet ; Pobjectif de la collectivité sur ce foncier est de voir se réaliser une opération de production de
logements en coeur de bourg. Plusieurs investisseurs sont intéressés par ce foncier stratégique sur
lequel la commune entend conserver la maitiise du projet. En ce sens, PEPF engagera des négociations
avec les propriétaires et pourra sur demande de la commune réaliser une étude de préfaisabilité visant &
définir plus précisément le projet urbain, Cette étude permettra en fonction des orientations de la
commune et des souhaits d’accueillir une opération de logements accessibles, de définir la charge
fonciére acceptable pour ce type d’opération.

En attendant la réalisation éventuelle d’une opération privée conforme aux orientations et projets
communaux sur ce site, "EPF pourra engager des 2018 des négociations avec les propriétaires et
analyser I’éventuelle pollution.

Les études se réaliseront sur la méme période avant d’envisager dés acquisitions entre 2019 et 2020
une consultation d’opérateurs et une cession a un opérateur choisi par la Commune.

e Projet 3 : Camping de la Praise

Site : Parcelle cadastrée CT032

Le site est composé d’un camping en activité en plein cceur du tissu urbain de Lacanau Ville. Or
’emplacement de ce dernier ne correspond plus aux attentes touristiques de la clientéle de ce type
d’établissement, mais surtout empéche une densification cohérente du centre-bourg. La superficie de la
parcelle est de 11 218m?2 sans aucun éléments batis pérennes.

L’ensemble do la parcelle est classée en zone UD du PLU qui est une zone 4 caractére d’habitat
individuel qui constitue I’extension natutelle du Bourg. Aussi deux emplacements réservés de la
Commune s¢ trouvent en partic sur la parcelle. Le premier afin de créer une voie de désenclavement



pour ia zone 1AU de Jeanton, et le deuxiéme pour aménager une voic douce entre fe camping et les
infrastructures sportives,

Projet : La Commune de Lacanau souhaite rassembler les activités de loisirs et hotelidres autour de
pdles spécifiques, mais également densifier son cenire-bourg. A cette fin I’acquisition du terrain de
camping par I’EPF pour y développer du logement 8’inscxit dans les grandes orientations de la politique
urbaine canaulaise. Plusieurs investisseurs sont intéressés par ce foncier stratégique sur lequel la
commune entend conserver la maitrise du projet, En ce sens, I'EPF engagera des négociations avec les
propriétaires et pourra sur demande de la commune réaliser une étude de préfaisabilité visant & définir
plus précisément le projet urbain. Cette étude permettra en fonction des orientations de la commune et
des souhaits d’accueilliv une opération de logements accessibles, de définir la charge fonciére
acceptable pour ce type d’opération.

L’intervention sur ce foncier est aussi essentielle afin de limiter la spéculation foncidre en cours et de
permettre la production d’un programme & la fois accessible, de qualité, respectant les projets
d’aménagement de la commune et phasée dans le temps pour ne pas saturer les réseaux et équipements.

Phasage : Les négociations avec la propriétaire pourraient débuter dés 2018 afin d’envisager une
acquisition en 2019 et une cession immédiate a la Commune pour les partics en emplacements réservés
et & des opérateurs privés 4 ’horizon 2020,

Sur ce perimetre, PEPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec Iaccord de la collectivité de maniére systématique sur ce
périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilité
publique — expropriation si nécessaire aprés délibération de I’organe délibérant de 1a collectivité.

Le droit de préemption sera délégué a UEPF sur ce périmetre.

ARTICLE 3. — ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I"ensemble de la convention, |’engagement financier maximal de 1’établissement public foncier est
de TROIS MILLIONS D’EUROS HORS TAXES (3 millions d*€ HT).

Au terme de la durde conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I’engagement de
PEPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études, avec TVA selon le régime et la réglementation en vigueur, VEPF
étant assujetti.

L’EPF ne poutra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’éiudes de gisement foncier ou de

préfaisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord éerit
de la commume en la personne de son maire, selon les formulaires annexés & la présente convention.

ARTICLE 4. — DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 5 ans, 4 compter de la premiére acquisition sur les périmétres désipnds
ou, pour les biens expropriés, & compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation
des indemnités d’expropriation,

Toutefois en Pabsence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature.




Bn cas d’inclusion dans Pacte de cession d’une clause résolutoire, engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite & une cession la vente est résolue
et "EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au 1achat restent en vigueut.

| L I OO PSR PIVPI 1B en 3 exemplaires originaux
La Comumune de Lacanau L'Etablissement Public Foncier
représentée par son Maire, de Nouvelle-Aquitaine

représenté par son Directeur Général,

Laurent PEYRONDET Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contrbleur Géncral Economique et Financier, Hubert BLATSON n° 20../.. en date

Annexe n°1 : Réglement d'intervention






Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réglement d’intervention détermine les conditions génériques d’intervention de I'EPE,
applicables & la convention auquel il est annexe.

11 porte sur les étades que peut réaliser PEPY, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des
biens et de clbture de la convention.

11 tient compte du document d’orientation du PPT 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de
I’EPF par délibération n°2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de ’ensemble des dispositions du présent réglement.

Signataire Signatare

Lacanau- Monsieur le Maire
Laurent PEYRONDET

EPF — Le Directenr Général
Philippe GRALL

Fait pour &tre annexé 4 la convention n°33-17-056

CHAPITRE 1. — Les études

La démarche d’études doit permettre de cibler de fagon adéquate 'action foncicre. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vets I’élaboration
d’une stratégie foncidre pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront &tre menées selon les
besoins, elles peuvent &tre menées en interne par la collectivité ou par P’EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spécifications des articles 1 a 3 pourront étre menées par 'EPEF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a en Heu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines études pourront néanmoins 8tre prises en charge en partic ou
intégralement par ’EPF en application du PPL La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
I’étude et assistée par PEPF.

ARTICLE 1. — L’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre a 1'élaboration d’une siratégie sur une échelle
fongue ou i une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, & déterminer 1’état du marche, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). 11 s’agit d’une analyse
centrée autour de la question fonciere, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités médicales, spottives,... et de donner
une cohérence 3 une échelle large.

Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée
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avec une analysc des documents d’urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en cenfrant
I’analyse sur la question fonciére.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur Pattractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économique et commercial,
pourra &lre mende.

La Collectivit¢ et 'EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une felle étude &
PEPF lensemble des données ndcessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité &tre intégrée & une étude de gisement
ou pré-opérationnelle,

Dans le cas ol les documents d’urbanisme ot de planification recélent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’&ire réalisés, de simples compléments pourront tre réalisés. Dans ce cas, 'EPF pourra &tre associé 4
P’élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. — I’ETUDE DF, GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement fonoier doit permetire d’identifier au sein de Penveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de existant. Elle doit servir 4 cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

* Biens vacants, en vente, a Pabandon, polluss

° Dents creuses, Cesur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du colt d’acquisition et
de la difficulté & acquérir pourra aboutir & une hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
une inscription de sites dans les différents périmatres d’intervention de PEPE.

Dans le cas ol une telle étude est prévue pour le PELH ou d’autres documents réglementaires, P’EPF

pourra étre associé A celle-ci et des études complémentaires pourront étre mendes en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. - LES ETUDES PREALABLES A I’OPERATION

L’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compris dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut éire menée postérieurement & 1’ acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permetire & a collectivité de déterminer un mode de portage ef un phasage
adéquats, ou antérieurement pour préciser les conditions d’acquisition ef I*assiette d*un éventucl projet.
Elle doit servir pour la collectivité & limiter Ies risques financiers et 4 optimiser la rentabilité foncidre
de Popération.

Elle doit perineltre de déterminer
e Un plan de composition du site
* Un pré-chiffrage 4 fravers un budget prévisionnel des coflits (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
* Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
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e Un phasage du projet et des cessions
Lille pourra aussi poser les bases de travail pour I’évolution du document d’urbanisme si cela s”avére
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de I’opération.

ARTICLE 4. — L’ACQUISITION FONCIERE

Conformément a la mission de maftrise fonciére qui Iui est confiée par la présente convention, ’EPF
s'engage A procéder, avec l'accord de Ja Collectivits, 4 Pacquisition par acte notari€ des biens inscrils
dans les pétimétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
Particle 2.

A fitre exceptionnel et dérogatoire, 'EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour I’achat de foncier & la collectivité visant & composer une unité fonciére en
vue d’une cession groupée A un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par PEPF seront réalisées & un prix inférieur ou égal a
Pestimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de I’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, VEPF s’cngage a transmetire 4 la Collectivit¢ les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur ef 2 mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceplibles de remetire en
cause ’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, ’EPF et fa Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement 1’opportunité de 1’acquisition.

Les biens batis inoccupés ont vocation & étre démolis au plus vite afin d’éviter tout risque d’occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut &tre opportun de préserver des bétiments. La Collectivité
précisera done, avant la signature de I’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bétie, s’il y
a lieu de préserver ou non les batiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier. . .) peuvent étre nécessaires,

La Collectivité s’engage & metire en ceuvre le cas échéant, tous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des litres ou droits
des biens 3 acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5. -- LES MODALITES D’ACQUISITION

L EPF est seul habilité 3 négocier avec les propriétaires et 4 demander ’avis de France Domaine. En
patticulier, 1a Collectivité ne devra pas communiquer 1’avis des Domaines aux propriétaires.
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L’EPF engagera une acquisition des assiettes fonciéres nécessaires a la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d’un droit de préemption ou de piiorité s’il existe, soit par
substitution 4 la Collectivité sur réponse 4 un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s’engage 4 faire prendre par Pautorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité & 'EPF, sur Jes périmétres définis a ’article 2 ou au cas par cas,

selon les modalités définies & cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire, Il en sera de méme pour la réponse 4 un droit de délaissement.

Siune autre personne morale est titulaire d un droit de préemption, de priorité ou de réponse & un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage & solliciter de cetle personne la délégation 4 I'EPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité transmettra [’ensemble des données utiles a la 1éalisation de la mission de I’EPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant I’exercice du droit de préemption a
PEPF et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maltrise fonciére pourra nécessiter le recours & Pexpropriation. S’il est
décidé que ’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens & son profit 4 l'issue de la procédure, PEPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. - LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par I'EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de ’acquisition ont vocation & 8tre mis & disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
I’EPF proposera donc la mise a disposition 4 la collectivité sauf disposition particulicre justifiée par la
nature ou I’état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis 4 disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise & disposition de la collectivits,
sauf mention contraire. »

6.1 - Jowissance ef gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou 1’état particulier du bien et dont PEPF informerait
fa Collectivité, les biens sont remis en 1’éfat & la Collectivité qui en a la jouissance dés que I’EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité & uliliser le bien dé&s lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvie du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
« La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, [entretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration aupres
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I’EPF. La Collectivité visitera périediquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprds chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux, intervention sur le bien...
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L’EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propri¢taive de I’ immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.0. — Biens occupés au moment de ’acquisition

Gestion des locations et oceupations

Sauf accord contraire, ’EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de Pacquisition,
L’EPF percoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. 11 assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation dosg locations et occupations

Sauf accord contraire, ’EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (Iégales et contractuelles) sclon fa nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
powr donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions 1égales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour ke projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de ’opération,

Des indemnités d’éviction pourront &tre dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permetire ’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par I'EPF et intégrées dans le prix de revient du bien.

0.1.b Mises en locations

L’EPF powrra accorder des locations ou mises & disposition & des tiers. 1i devra alors s”assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme 4 la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront éire consenties que sous les formes suivantes :

¢ Pour les immeubles 3 usage d’habitation : les locations seront placées sous 1’égide de 'article
40 V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de I’article 10 de cette méme loi, de Darticle 15 & I’exception neuviéme ot
dix-neuvitme du L, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location a titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

e Pour les autres immeubles, y comptis les terres agricoles : les biens ne pourront faire I’objet
que de « concessions temporaires » au sens de Particle L 221-2 du Code I"Urbanisme (ou tout
aufre disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la
constilution de réserves foncidres. .. ne peuvent faire P’abjet que de concessions temporaires qui
ne conférent au prencur auncun droit de renouvellement et aucun droit 4 se maintenir dans les
lieux lorsque I’immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

o Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise & disposition est placée sous 1’égide
de Particle 142-6 du code rural et de la péche marifime.

1a durée d’occupation sera strictement limitée & la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en ceuvre du projet.

Dans cette hypothése, I’ EPF fera son affaire persormelle des contrats nécessaires (eau, éleciricite, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).
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31 PEPT décide de louer ou de metire a disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf & retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion.

6.1.c. — Dispositions spécifiques aux biens non bitis

La Collectivité est tenue 4 la surveillance ¢t & Pentretien du bien. 11 s’agit notamment de :

o S’assurer de [*efficacit¢ des dispositifs sécurisants les aceds ;

o Vérifier I’état des clotures et les répater le cas échéant ;

¢ Débroussailler, faucher ou tondre régulitrement les espaces végétalisés; 3 cet égard, la
Collectivité s’engage 2 effectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectucuses de
I’environnement ;

e Elaguer ou couper des arbres motts ;

¢ Conserver le bien en état de propreté ;

6.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bitis & démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera régulidrement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte & la séeurité du batiment, de
batiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Awu besoin, dans le cadre de petifs travaux pouvant 8tre réalisés par ses services techniques, elle
prendra aprés accord de I'EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un
caractére d'nrgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement ’EPF qui
fera exécuter les travaux 4 sa charge. Le cofit des fravaux sera pris en charge par PEPF et intégré dans
le prix de revient du bien,

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens batis i conserver

Si I’état du bien I’exige, PEPF en tant que propriétaire procédera aux travaux dits de grosses
réparations définies par Particle 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans I*attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’cngage a prévenir rapidement ’EPT de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure oti les biens ne sont pas occupés, ils sont mis & disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité asswre toutes les obligations du propriétaire, informe PEPF des différents travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de 'EPFE.

Il est précisé que dans les situations, ol malgré les inferventions de mise en séeurité d*un bien, ce
dernier venait & se trouver occupé illégalement, I'EPF engagera immédiatement toute procédure
contenticuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ot une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, ’EPF powrra solliciter intervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

6.2. — Assurance

L’EPF n’assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a
disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis 4 disposition de la Collectivité,
celle-ci prend toutes les obligations du propriéiaire et doit par la méme assurer le bien.

L’EPE, ou dans le cadre d’une mise a disposition ta Collectivité, assure également la garantie
dommages aux biens pour les biens bétis destinés & la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
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déterminge au moment de I’acquisition. Tl appartient & la Collectivité d’informer PEPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs, la Collectivité pouvant &ére gestionnaire du bien, elle
informera I’'EPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait 4 un tiers et vérifiera que son locataire s”assure en conséquence.

6.3. — Déconsiruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par PEPF

Sur les emprises qu’il a acquises, ’EPF pourra réaliser, avec Paccord de la Collectivité, toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a I’emploi », & I’exclusion des travaux
&’aménagement. If pourta s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des meswes de remembrement, archéologic préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance lides & la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets uliérieurs.

Pour I"accomplissement de celie mission de production de foncier, 'EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont Iintervention se révélera néeessaire : géométre, notaire, ingénierie d’¢ludes,
&tudes, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchds, et conformément au Code des
Marchés Publics et aux régles internes de I’EPF,

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure
de leurs compéiences.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoites et d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

I EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études décidées et en assumera la charge financiére
et la responsabilité juridique. Le cofit de ces fravaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité soubaite procéder elle-méme a des travaux sur les biens portés par PEPEF pour son
compte, elle devra contacter ’'EPF pour définir les modalités et les conditions d’exéeution desdits
travaux.

ARTICLE 7. — LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés pat PEPF en fin de portage 4 la collectivité ou A I’opérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec I'EPF, conformément aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession & un opérateur visent & éviter
tout risque de perte de sens A I'action de PEPF. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra étre mende, en commun par la collectivits et PEPF.

Si 1a collectivité réalise celte consuliation, PEPT assistera la collectivité & chacune des étapes. Il pouna
par exemple s’il s’agit d’un appel & projets structuré participer 4 la réception des candidatures, a la
présentation des offies et au choix de I’opérateur. LEPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si 'EPF méne la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée & chaque ¢tape.

Dans le cas oll les terrains ne seraient pas ¢édés a un opérateur pour la réalisation du projet initialement
prévy, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.

Par ailleurs, dans le cas ot la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premidre acquisition
par YEPF, d'abandonner 'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par PEPF au titre de la Convention.
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Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par I'EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention on fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement tedevable envers PEPF, en sus d’un
éventuel remboursement de la minoration fonciére pergue, d*une pénalité fixée forfaitairement a 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de 'EPF a un opérateur, ces obligations postérieures 2 la cession poutront
€ire transférées en partie & I'opérateur dans P’acte de cession dans la mesure de ses capaciiés, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matisre
d’urbanisme notamment,

ARTICLE 8, — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridigues de la revenie

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par [EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention,

La cession a la demande de la Collectivité a toute autre personne physique ou morale, fera 1objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra Ies immeubles dans I'état on ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance. It jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires A cette vente seront
supportés par hut.

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opérateur désigné se subrogera 4 PEPE en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.
Il est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur aufre que la Collectivits,
seront établies conjointement par 'EPF et par 1a Collectivité sur la base :

> des dispositions de Particle 11 pour préciser les droits ¢t obligations des preneurs ;

» d’un bilan prévisionne] actualisé de l'opération foncidre objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de 'EPT contribue & garantir la faisabilité économique des projets et donc vise i ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené & intervenir,

De manicre générale, dans un souci de ne pas contribuer a 1a hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

¢ la valeur initiale d'acquisition da bien ;
¢ les éléments de majoration du prix liés au portage et 4 Intervention de FEPF,

Les modalités de détermination du prix de cession & la Collectivité ou aux opérateurs présentdes ci-
apres, sont définies au regard des dispositions du PPT 2014-2018 approuvé par délibérations n°® CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’ Administration du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015,
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Fn dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, Ie prix
de cession des biens s'établit sur la base du caleul du prix de revient et résulte de la somme des colits
supportés par 1'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant Iobjet dune
actualisation
¢ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géometre, avocat,...)
et le cas échéant, des frais de libération ;
¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers® comespondant & des emprunts
spécifiques adossés au projet ;
¢ lesfrais de procédures et de contentieux, lorsquils sont raitachés au dossier ;

¢ le montant des études réalisées sur les biens, sur Pamélioration du projet selon les
principes directeurs de ’EPF ou en vue de J’acquisition et de la cession des biens ;

¢ les frais de fiscalité liés 2 1a revents éventuellement supportés par I’EPF ;

o le moniant des fravaux éventuels de gardiennage, de mise en séeurite, d’entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futut, ......

¢ lesolde du compte de gestion® de 'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
+ impdts et taxes
e aSSUrAnces, ...

+  le montant de Pactualisation annuelle des dépenses d’action fonciere

MLes frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par 'EPF.

@ Le compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par 'EPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions el recelies
percues par 'EPF pendant la durée du portage. If ne prend pas en compte les frais et recetles
de la collectivité bénéficiaire de la mise a disposition du bien acquis.

Pour le cas ol cerfains &léments de dépense ne seraient pas conaus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte l'ensemble des
colits connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourta é&ablit un cofit
prévisionmel & la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
ceite cossion sera évertuellement établie dans I'année suivant la signature de 1’acte de revente.

La totalité du prix est exigible & compter de la signature de l'acte de vente.

8.3 Modalités de caleul du fanx d’actualisation

En application de la délibération du conseil d’administration de UEPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemmilés aux
ayants droits et calculée par application dun taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’actualisation sont fixés de maniére définitive lors de la promesse de vente a Vopérateur ou, en
cas de cession & la collectivité, de I’envoi du prix de cession & celle-ci.

1 application d’un taux d*actualisation est limitée aux cas :
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- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d*une zone U, pour Phabitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour Pactivité économique et de 2%/an pour
I”habitat

- et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-d-dire sans engagement de projet alors que les terrains
nécessaires & Iopération sont maftrisés & Pexception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire 4 la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation foncidre, on la maitrise du foncier
résulte d’une démarche de maitrise progressive a horizon de Pengagement du projet, avec des prix en
conséquence, [actualisation n’aura pas vocation 2 &tre appliquée sauf si la collectivité demande
'acquisition 4 prix supéricur & ces objectifs de ptix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés 1’échéance du PPI, soit & compter du I* janvier 2023, les conditions en
matiére de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouvean PPI de
PEPE, ce & quoi les signataires s’engagent expressément. En I’absence d’avenant specifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement & la convention, avec Paccord de la collectivité, En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra tre 1ésilide par ["une ou I"autre partic et les dispositions
relatives au rachat trouveront a s’appliquer.

CHAPITRE 3. -Evolution et cloture de la convention

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de metire en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant 'EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et I’'EPF, ¢, en tant que de besoin, tous les pattenaires associés 4 la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivits et le Directeur
Général de I’EPF. 1 sera réuni en tant que de besoin 4 la demande de I"une ou 1 autre partie,
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

+  Bvaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

- Modifier et valider les périmétres suite 2 la réalisation d’études ou & des acquisitions

+  Evaluer le respect des objectifs ot des principes des opérations proposées par la collectivité ;

+ Favoriser la coordination des différents acteurs concernés :

«  Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant,

La Collectivité s’engape a faire état de I’intervention de I’EPF sur tout document ou support relatif aux

projels objets de la présente convention. Elle s’engage A transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I'EPF.
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A PYissue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par ’EPF sera transmis & I’ensemble
des participants. Il sera consideré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technique poutra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, & la demande de I’une ou lautre pattie.

92 . Bilan de Pintervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan portera d’une part sur
Iavancement de lintervention de I'EPF (éhudes, acquisitions et portage) et dautre part sur
Pavancement du projet de la Collectivité au vegard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera a cette occasion les sujtes données & la présente
convention.

Dans la mesure ot le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, Iexécution de la convention de projet se poursuit dans les

conditions de durée prévues a 1article 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, Ja convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a [article 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de Pintervention de PEPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

I information ainsi constitude & travers ce bilan d’exécution de I'opération sera versée au dispositif
Fobservation et d’évaluation de lintervention de 'EPF au titre de son P.P.L 2014 - 2018.

9.3 - Transmission &’informations

La Collectivité et 'EPCI Ie cas échéant transmettent I’ensemble des donndes, plans et études a leur
disposition qui pourraient étre utiles a la réalisation de la mission de I'EPF.

La Collectivité et 'EPCI le cas échéant transmettront a EPF toutes informations correspondant au
projet et s’engagent & o1 demander [a transmission aux opérateurs réalisant ces études.

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a 1*égard des informations
qw’ils contiennent.

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de 'ensemble
des sommes dues 3 I'EPF dans un délai magimum de 30 jours 4 compler de la date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de |’attestation notariée établie en application des
dispositions de Varticle D 1617-19, premier alinéa, du Code géndral des collectivités territoriales
portant établisserent des pieces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
établissements publics locaux ou du relour des hypothéques.

S la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceus-ci sont redevables

au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini & article 8.2 du présent réglement
d'intervention.
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Les sommes dues & ’EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public -
IBAN n® FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRP1 ouvert au nom de 1'EPF de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11, — RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre résilie qu’a I’initiative motivée de P'une ou [’autre des parties et
d’un commun accord, '

Cependant, si la collectivité renonce 4 une opération ou en modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L'EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention.

L’EPF pourra proposer la résiliation ;

a d’une convention n’ayant connu aucun comunencement dexéeution an bout d’un an ou dont
Pexéeution $’avére irréalisable.
’ s1 le programme prévu par la convention est entidrement exécuté avant Péchéance de celle-ci ct

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans Phypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement & un constat contradictoire des
prestations effectuées par 'EPFE, Ce constat fait I’objet d*un procés-verbal, indiquant notamment le
déla dans lequel I'EPF doit remettre 3 Ia commune, 1’ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé
un inventaire,

La commune sera tenue de racheter les terrains acquis par ’EPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembourser les dépenses et frais acquittés par PEPF et les acquisitions effectudes,
dans les six mois snivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12. — CONTENTIEUX

A I'occasion de toute contestation ou tout litige relatif & I'interprétation ou & ’application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut &ire trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par 'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n° #++++, relative & +++, conclue fe +++ entre la Commune/Communatté ¢ Agglomération/Communauté de

Communes de +++ et FEPF, notamment les articles  « Acguisition foncigres, qui prévoit un accord de la Communea sur les conditions

techniques et financiéres d'acquisition des biens par FEPF, et 10 « La gestion et la mise en

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M.

sécurité des blens acquis»,

__,{Qualité) , soussigné(e)

Donne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par 'EPF du bien

suivant :

2) Désignation cadastrale du bien acquis

Communa de 44+ (}

Propriétaire : +++++

ection  [Mumérp Lieu-dit ou adresse

ISurface

MNature cadastrale

PLU

3) Prix

La vente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.

4} Conditions et dispositions particulidres

Néant.

5) Conditions de gestion du bien acquis

[ | Mise a disposition de la SAFER

Mise 3 disposition de la collectivité

L | Mise en sécurité par FEPT (murage, débroussaillage, etc.) J

[ | pémolition par TEPF

E] Maintten du locataire en place

I:l Location & un fiers

[ | Prétausage

]

f 1 Autre {Préciser)

i—]

Attt e

Signature
Et
Cochet de Ia collectivité

EPF - réglement d'intervention - version & jour du 1% janvier 2018
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Accord de la Collectivité sur Vengagement de travaux
par I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Viu la convention projet n® ++t+i+, relative 8 +44, conclue fe +4+ entre fa Commune/Communauté d’Agglomération/Communauté de
Communes de 4+++ et VEPF

1) Coordannées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. , (Qualite) soussigné(e)

Donne son accord & Pengagement des travaux sur le bien cadastré +-4++ :
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage et déconstruction des superstructures +++

3) Description du marché de fravauy

- Moniant du marché de travaux, options comprises : +++ € HT

La franche ferme comprend :
e

A

le

Signaiure
EH
Cachet de la coflectivité

EPY - réglement dintervention - version 4 jour du 1% jasnrvier 2018 14




Accord de [a Collectivité sur Fengagement d’une étude de pré-faisabilité
par IEtablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vi la convention projet n® ++i+4, relative a4 +++, conclue le +++ entre la CommunefCommunauté
&' Agglomération/Communauté de Cemmunes de +++ et FEPF

1) Cogrdonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siege

Représentée par Mime ou M. , {Qualité) , soussigné(e}

Donne son accord 4 Pengagement d’une étude de préfaisabilité sur le périmétre de +++
2) Chjet de I'étude

Etude de préfaisabilité technique et financiére d'une opération immobiliére

3) Description du marché d'études

- Montant du marché d'éludes ; +++ EHT

La tranche ferme comprend :
- Réalisation de deux scénarios comprenant plan de composition, bilan financier prévisionnel, phasage et
proposition de modes de réalisation, avec élude préalable du marché el contacts pris avec les
opératedrs

A

te

Signature
Ef
Cachet de [a collectivite

EPF - rgglement d'intervention - vession & jour du 1% janvier 2018
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

tiplbllefoncler
le-Aquitaine

7 clablissemen
-~ | de Nouvel

: IMAIRIE deAU

CONVENTION OPERATTONNELLE N°33-17-057
D’ACTION FONCIERE pE LACANAU OCEAN
ENTRL
LA COMMUNE DE LACANAU (33)
ET
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NOUVELLE AQUITAINE

Entre

La Commune de Lacanau dont la Mairie est située au Avenue de Libération, 33680 LACANAU
représentée par son maire, Monsieur Laurent PEYRONDET, autorisé a l'effet des présentes par une
délibération du conseil municipal en date du .............c... R

Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

D’une part,

Kt

L'Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, établissement public de I'Btat a caractére
industriel et commercial, dont le siege est au 107 Boulevard du Grand Cerf, CS 70432 - 86011 POITIERS
Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général, nommé par arrété ministériel
du 04 novembre 2013 et agissant en vertu de la délibération du Burean n°B-2017-98 en date du 28

novembre 2017,

Ci-aprés dénommé « EPFNA » ;
D’auire part
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Périmétre de veille (40,93 ha)

1 perimatre de réalisation (334 1

Commune de Lacanau-Océan {33} 7
Périmétres dintervention de FEPF

Identification des périmeétres d'intervention




{21 e5) vonesiess apangwved T

3] Sp UCQUSAISTULD SSR3WLST

- {g£) Ueaa-NEUEIRT 2 SUMWIOD

tervention

imétres d'in

cr

ification des pé

Ident



PREAMBULE
La Commune de Lacanau

La Commune Lacanau est située dans le département de la Gironde au Sud du littoral médocain. Flle
appartient & la Communauté de Communes Médoe Atlantique depuis sa création le 1% janvier 2017,
date & laquelle Ja Communauté de Communes des Lacs Médooains a fusionné avec la Communauté de
Communes de la Pointe du Médoc, La ville dépend de I’arrondissement de Lesparre-Médoe.

En 2014, fa population municipale atteignait les 4 552 habitants. La démographie canaulaise a plus que
doublé depuis les anndes 1980, et ce phénomene s’est accéléré dans les années 2000. Cetie explosion
démographique est essentiellement lide & I’émergence du tourisme balnéaire au début du XXeme siccle
et son développement accru depuis les années 1960.

Lacanau profite de sa proximité avec la méiropole bordelaise, qui est seulement distante d’une
cinquantaine de kilométres. Dés lors ses plages océanes, & une heure de Bordeaux, sont les plus
proches de la capitale régionale.

Powr faciliter P’aceés a IPocéan, Lacanan est trés bien desservie en fermes dinfrastructures et de
{ransport, Iin effet la D6 relic directement et rapidement le Nord-Ouest de la métropole bordelaise au
bourg de Lacanau et 4 sa cité balnéaire Lacanau-Océan. La ville est aussi desservie par de nombreuses
liaisons de car, Trans *Gironde, qui relie, notamment pendant la période estivale, la commune au reste
du département. Enfin, sur le tracé de ancienne ligne chemin de fer Bordeaux-Lacanau a 6té
aménagée une piste cyclable 4 travers les foréts de pin.

Historiquement, Lacanau est un petit bourg typique des landes de Gascogne vivant de I’activité
pastorale, qui avec la création du massif de pin maritime a partir de la seconde la moitié du XIXeme
siecle, va se développer grice 4 la sylviculture et au gemmage. Mais a la fin du siecle, [Patrivée du
chemin de fer et les impulsions de notables locaux comme Pierre Ortal, vont aboutir 2 la création de la
station balnéaire de Lacanau-Océan, sur les dunes, 3 10 kilometres du bourg, 1’abord réservées 4 un
public trés aisé, les plages canaulaises vont peu & peu se démocratiser jusqu’a faire aujourd’hui de la
cité la premicre station balnéaire girondine avec plus de 100 000 estivants.

Un aulre élément est étroitement 1ié & Pidentité de la commune, il s’agit du surf. En effet, grice 2
Pabondance de ses vagues, Lacanan accueil depuis 1968 le plus ancien club de surf d’Europe mais
surtout organise depuis 1979 le « Lacanaun Pro ». Cette compdétition mondiale annuelle de surf qui se
déroule au mois d’aolit marque 'apogée de la saison touristique canaulaise.

Malgré le développement croissant de Pactivité balnéaire, le territoite de Lacanau, sournis 4 la loi
Littoral, offre de vastes espaces naturels préservés avec ses 16 kilomatres de plages, son lac, la 1éserve
naturelle de 1’étang de Cousseau, mais surtout son massif de pin recouviant la majeure partie de la
Commume sur des centaines d’hectares. Pourtant cet environnement préservé présente de nombreuges
fragilités, avec la fiéquence rapprochée des tempéies et des incendies pour la forét, mais surtout
I’érosion de plus en plus préocoupante du littoral qui menace directement la station balndaire.

L’éconoinie communale est essentiellement portée par le Llourisme balnéaire et 1a sylviculture. Pourtant
contrairement & d’autres communes du littoral aquitain, Lacanau a su maintenir un niveay d’habitant et
de services importants tout au long de 'année. Ainsi en 2013, un college est venu compléter 1’offre
scolaire déja dotée de deux écoles. Aussi les commerces ne se concentrent pas seulement dans la cité
balnéaire, mais sont également préscat dans le bourg de Lacanau,




Mis 4 part le centre-bourg et les premiéres villas de Lacanau-Océan, la grande majorité du parc de
logement de Lacanau a été construit & partir des années 1960, et notamment dans les deux derniéres
décennies. 11 s’agit principalement d’un habitat pavillonnaire présent autour du bourg de Lacanau, au
Moutchic mais surtout 4 Lacanau-Océan.

Cependant le parc de logement canaulais est constitué 4 moins d’un quart de résidences principales.
L un des principaux enjeux de la commune est donc d’assurer le développement raisonné du tourisme,
tout en garantissant Pacces au logement de la population locale afin de maintenir une population a
’année sur le territoire.

Le Projet de 1a Commune :

Ia Commune de Lacanan a décidé d’engager, avec P’aide de IEPF de Nouvelle-Aquitaine une
opération d’action fonciére de sa station-balnéaire de Lacanau-Océan.

En effet, la station balnéaire est confrontée & deux enjeux trés forts actuellement :
e L.a nécessité d’anticiper sur le long terme le recul du trait de cote
o La ndcessité durant la définition de la méthode 4 adopter powr mettre en place un retrait
stratégique, de maintenir et développer son attractivité.

Ainsi durant la période de définition de la stratégie générale et de définition de la stratégic foncidre a
adopter pour permetire & la commune de se replier stratépiquement en vue de mener & bien un des
projets nationaux les plus ambitieux actuellement face 4 la montee des eaux, 1’économie littorale et
IPaccueil de population doit pouvoir se poursuivie de maniére coordonnée.

A ce titre, la commune sollicite ’accompagnement de PEPFNA et d’autres partenaires (GIP liftoral,
Région, Département, Etat), pour mener de front ces deux actions.

Forte de son succss, avec plus de 100 000 estivants chaque année, la station doit d’aboxd faire face au
vecul du trait de cte qui menace 4 long terme une prande partie de sa fagade sur laquelle est implantée
une grande partie des activités et capacités d’accueil faisant tout son attrait.

En effet le recul du trait de cbte est une réalité 4 T.acanau : sous I’action des vagues et des tempéles, la
dune sur laquelle sont implantés les activités et les biens recule inexorablement. En hiver 2013-2014,
une succession de tempétes a entrainé un recul du trait de cote de 10 a 20 métres 4 Lacanau, révélant
"ampleur du risque et la sttuation critique de nombreux enjeux sur la commune, Face a I’érosion, ¢’est
toute 1’économic touristique de Lacanau qui est menacée : le front de mer concentre en effet 20 % des
résidences secondaires et la majorité des activités commerciales de la station balnéaire.

La Comupne de Lacanau dispose depuis le 22 juin 2016 d’une Stratégie locale de gestion de la bande
chtidre, validée par ses partenaires (Union Buropéenne, Ftat et Région). Flle se compose d’un
programme d’actions sut la période 2016 — 2018, d*un montant total de plus de 2 millions d'suros.

Le financement de la stratégic locale de gestion de la bande cOtiere 2016-2018, grace & 'engagement
de ses partenaires, s¢ décompose comme suif : FEDER pour 54%, Région Nouvelle Aguitaine pour 15%,
FNADT pour 11% et la Ville de Lacanau pour 20%.

Le PCS (Plan Communal de Sauvegarde) de Lacanau a été élaboré en 2009, et a été revalidé en 2012 et
2014. Tl inclut désormais I’érosion dans la rubrique « mouvements de terrain ».

Aussi le Plan de Prévention des Risques Littoraux (PPRI) de la Commune de Lacanau, approuvé en
2001, prend en compte les aléas de migration dunaire, d*érosion et du recul du trait de cbte. Cependant,




ce dernier aléa a €€ évalué comme faible, et "ouvrage de protection ayant a 1’époque 8t considéré
comme pérenne, ce qui n’est plus le cas aujourd’hui au vu des dommages qu’il a subis en

2013-2014, Suite au constat de 1’obsolescence de ce document, la mairie a émis deux demandes de
révision du PPRY,, dont la derniére en date du 15 avril 2013,

La Commune de Lacanau, doit done poursuivre sa politique de réflexion et d’anticipation des risques
littoraux.

En paralléle, elle doit renouveler son offie commerciale et hateliére pour assurer sa place de premidre
destination balnéaire de Gironde.

En effet, depuis plusieurs anndes ’offre commerciale présente sur les allées Ortal, la principale artére
commergante de la station, est de moins en moins qualitative. Ce phénoméne s’explique en partie 2
cause d’une une rotation des commerces trés importante.

Ainsi face a Ia concurience des stations du Bassin d’ Arcachon et du reste de la cdte médocaine comme
Soulac-sur-Mer, Lacanau-Océan doit entreprendre une politique de renouvellement de son offre
commerciale mais aussi une meifleure mise en valeur de sa fagade océane.

Pour cela, la Commune de Lacanau souhaite mener des interventions foncidres avec PEPFNA sur
plusicurs sites du ceeur de la station balnéaire. 1l s”agit notamment de désengorger Ie front de mer, et de
mettre en valeur cet environnement exceptionnel qui s’étend 4 travers un cheminement piétormier de
plus de deux kilométres.

Ces actions doivent aussi permetire la résorption de locaux commerciaux vacants en raison de la
rétention fonciére de leur propriétaire ou le renouvellement d’une offie commierciale cédant trop
souvent la qualité 4 la rentabilité.

De ce fait la réalisation de ce projet passe par I’acquisition de plusieuwrs immeubles sur les deux
poumons économiques de Lacanau-Océan, le front de mer et les allées Ortal,

Ces différents ensembles correspondent a des locaux vacants mais aussi en activités dont Pacquisition
ot la démolition pour certains permettront la mise en ceuvre d’une action de renouvellement de la
station balnéaire de Lacanau-Océan.

Enfin, PEPF a travers un périmétre de veille accompagnera la Commune de maniére technique tout
d’abord sur la définition de la stratégie fonciére & adopter pour intervenir sur le projet de repli
stratégique.

L'Etablissement Public Foncier de N ouvelle-Aquitaine

L'Titablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine a €t¢ créé en tant quEPF de Poitou-Charentes
par décret du 30 juin 2008. 11 est devenu EPF de Nouvelle-Aquitaine par décret n® 2017-837 du 5 mai
2017 modifiant le décret n® 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'Etablissement public
foncier de Poitou-Charentes.

Clest un élablissement public de I'Etat 3 caractére industriel et comumercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bétis ou non batis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité 4 réaliser des acquisitions foncidres et des opérations
immobiliéres et foncitres do nature & faciliter I'aménagement ultéricur des terrains pat les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder A la réalisation des études et
travaux nécessaites & I’accomplissement de ces missions.




Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de ’EPF, au
service de I’ égalité des territoires, sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser Pacceés au logement abordable, en particulier dans les centres bowrgs ;

- renforcer la cohésion sociale des terrvitoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de I’emploi et de 1activité économique {en proximité des centres bourgs
et des centres villes), la reconversion de fiiches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple} ou de
création de « zones de blodiversité » ;

- accrofire la performance environnementale des territoires et contribuer 4 la fransition énergétique ;

- maitriser I’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

- favoriser les restructurations de ceeur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion matine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes dirccteurs et de l'article L. 300-1 do
Code de l'urbanisme, UEPF :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant 4 la diversité de I'habitat, a la
maitrise des développements urbains périphériques, 4 la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, & I’accueil de grands poles d’activité, d’équipements et de recherche ;

- favorise Famélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
ceuvre de lewrs politiques locales de habitat et de développement économique ; dans ces
domaines, 'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment & la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités ef au maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuter par la mise 4 disposition de la collectivité
de son ingénierie foncitre pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, a
analyser sur le plan foncier ses projets et & bétir une stratégie foncigre pour les metire en cuvre ;

- participe 4 la protection et a la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, 4 la protection de la ressource en eau, ainsi qu’a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d*intervention financiére et technique de PEPF en faveur d’une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont ét¢ adoptés dans le cadre
du présent PPI. Ils permettent en particulier de veiller & limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

17EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarguables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL

De maniére générale, les interventions foncidres au bénéfice de projets fraduisant une ambition
particulidre en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de




recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure oun de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION

La présente convention a pour objet de :
€ définir les objectifs partagés par la Commune de Lacanau et UEPF ;

¢ dcfinir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I’EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant & faciliter la maifrise
fonciere des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

% préeiser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I’'EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
’EPF seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a I’Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonciéres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cetic convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

€ Réalisation d’études foncidres

¢ Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) ;
Portage foncier et éventuellement pestion des biens
Recouviement/perception de charges diverses ;
Participation aux études menées par la Collectivits ;
Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis
Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études.

oo 60

ARTICLE 2. ~ PERIMETRES D’INTERVENTION

Les modalités d'intervention de I'EPF sont définies dans le réglement d'intervention annexé a la
présente convention (annexe 1). L'ensemble des signataires déclare en avoir pris connaissance et en
accepter toutes les conditions sans réserve.

Cette annexe précise notamment les conditions de réalisations d’études dans le cadre de Ia convention,
les modalités d’intervention en acquisition amiable, préemption au prix ou en révision de prix,
expropriation, la gestion des biens acquis, les modalités de cession et le calcul du prix de cession,
I’évolution de la convention, ses modalités de résiliation.

2.1 Un périméetre de veille fonciére sur lequel une démarche de veille active sera engagé

Ce périmétre correspond au secteur de I'ensemble du front de mer de Lacanau-Océan, au coeur
commergant de la station autour des allées Ortal ainsi que Pesplanade autour de la place de 1’Furope
(en vert sur la carte). Sur ce périmétre, de nombreuses études du GIP littoral et de Ia Commune de
Lacanau sont en cours. Avant d’entamer des négociations ou interventions fonciéres, il est absolument

§




nécessaire de déterminer la méthode a mettre en place. En effet, ce projet pilote au niveau national
nécessite un travail trés approfondi et innovant tant en matiére foncidre que financidre et juridique. Le
périmétre de veille doit permettre en dehors de potentielles interventions ponctuelles et en opportunité
d’accompagner la Collectivité.

Au regard d’un projet il est nécessaire d’analyser de maniére approfondie les valeurs foncidres
actuelles et a venir. En ce sens, PEPF pourra mener sur demande de la commune des études sur
ces valeurs fonciéres pour déterminer les justes voiits d’acquisition.

Le périmeire de veille foncidre s’inserit dans une démarche d’anticipation foncidre active en appui de
la démarche de précision du projet engagé par la collectivité. L’EPF pourra engager des négociations
amiables sur des fonciers identifiés d’un commun accord avec la collectivité et dans la logique du
projet d’ensemble, 1l pourra intervenir en préemption de la méme maniére, Des éfudes peuvent aussi
&tre réalisées dans ce périméire.

Les projets ont vocation & é&tre précisés par avenants une fois les acquisitions réalisées.

Le droit de préemption sera délégué  PEPF sur ce périmétre.

2.2 Un périméiie de réalisation sur lequel une démarche d*intervention foncidre sera engagée

Ce périmétre correspond aux différents flots & acquérir (en rouge sur la carte).

e Projet 1 : Bordeaux-Plage- Allées Ortal

Site : Parcelle cadastrée BIO11

Le site est composé d’un immeuble situé & Pentrée des allées Ortal, a ["angle de la place du Général de
Gaulle et Pavenue du Maréchal des Logis Garnung. 11 s’agit d’un bétiment composé d’une partie en
R+1 donnant sur les allées Ortal et la place du Général de Gaulle. Cetle derniére construite dans les
années 1960 abrite un ancien bar aujourd’hui vacant et un petit local commercial aux fréquents
changements d’activités, La partie située le long de ’avenue du Maréchal des Logis Gamung est de
construction beaucoup ancienne et abrite un logement également vacant. Cette partie figure au PLU
comme un batiment d’intérét architectral ou wrbain 4 protéger.

L’ensemble du site appartient 4 la méme propriétaire qui ne souhaite plus fouer les différents locaux
commerciaux, I{ est classé en zone UB qui correspond & la zone centrale de la partie agglomérée de
Lacanau-Océan qui comprend les activités du centre de cette agglomération et son front de mer Nord.

Projet : Consciente de la position stratégique de ce btiment & entrée du cosur commercant de la
station balnéaire, la Commune Lacanau souhaite faire acquériv celui-ci par ’EPF afin de la rétrocéder a
un opérateur privé pour réinstaller une activité commerciale sur cet emplacement. La Commune veut
aussi s’assurer de la conservation des batiments existants qui témoignent des différentes architectures
présentent 4 Lacanau-Océan, de la Belle-Epoque mais aussi des années 1960,

Phasage : Les négociations avec la propiiétaire et son curatewr pourraient débuter début 2018 avee une
acquisition en fin d’année. Dés lors 1a cession a des opérateurs privés sur ce foncier idéalement placé
pourtait avoir lieu en 2019-2020.

Sur ce périméire, PEPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propridtaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec 1’accord de la collectivité de maniére systématique sur ce
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périmétre sauf cas spécifique et sera en capacité d’engager la procédure de déclaration d’utilite
publique — expropriation si nécessaire apres délibération de I’organe délibérant de la collectivité.

Le droit de préemption sera délégué & PEPF sur ce périmétre.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DI LA CONVENTION

Sur Pensemble de la conveation, I’engagement financier maximal de I'établissement public foncier est
de DEUX MILLIONS D’EUROS HORS TAXES (2 000 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder 'engagement de
PEPF et donc de racheter Ies biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études, avec TVA selon le régime et ]a réglementation en vigueur, 'EPE
&tant assujetti,

L’EPF pe pourra engager d’acquisitions fonciéres, de dépenses d’études de gisement foncier ou de

préfaisabilité et de travaux de démolition dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit
de la commune en la personne de son maire, selon les formulaires annexés 4 [a présente convention.

ARTICLE, 4. — DUREE DE LA CONVENTION

La durée de la convention est de 5 ans, 4 compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, 4 compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation
des indemnités d’expropriation.

Toutefois en 1’absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans apres
sa signature.

En cas d’inclusion dans Iacte de cession d’une clause résolutoire, 'engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite & une cession la vente est résolue
et ’EPT redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigoeur.

Faitd .o e e en 3 exemplaires originanx
La Comumune de Lacanau L'Etablissement Public Foncier
représentée par son Maire, de Nouvelle-Aquitaine

représenté par son Divectewr Général,

Laurent PEYRONDET Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contrleur Général Economique et Financier, Hubert BLAISON n° 20../.. en date
dit 20.,

Annexe n°l : Réglement d'intervention
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Annexe 1 : réglement d'intervention

Le présent réplement d’intervention détermine les conditions génériques d*intervention de I'EPE,
applicables & la convention auquel il est annexé.
11 porte sur les études que peut réaliser PEPF, les modalités d’acquisition et de cession, de portage des

biens et de cléture de la convention.
1l tient compte du document d’orientation du PPI 2018-2022 adopté par le conseil d’administration de

’EPF par délibération n®2017-64 du 13 décembre 2017.

Les parties reconnaissent avoir pris connaissance de 1’ensemble des dispositions du présent réglement.

Signataire Sipnature

Lacanau- Monstewr le Maire
Laurent PEYRONDET

EPF - Le Directeur Général
Philippe GRALL

Fait pour étre annexd 4 la convention n°33-17-057

CHAPITRE 1. — Les études

La démarche d’études doit permetire de cibler de fagon adéquate 1’action fonciere. Elle permet aussi
potentiellement d’alimenter les documents de planification existants ct d’avancer vers ’¢élaboration
d’une stratégie foncidre pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront étre menées selon les
besoins, elles peuvent dtre menées en interne par la collectivité ou par I'EPF, ou par un ou plusieurs
prestataires.

Les études correspondant aux spéeifications des articles 1 4 3 pourront &tre menées par I’EPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les
dépenses engagées pour la mise en ceuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté
dans le prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées, Certaines Ctudes pourront néanmoins é&tre prises en charge en partie ou
intégralement par 'EPF en application du PPL La collectivité pourra aussi &tre maitre d’ouvrage de
I*étude et assistée par PEPT.

ARTICLE 1.~ 1I’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE,

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre a I’élaboration d’une stratégie sur une échelle
Jongue ou & une échelle intercommunale, Elle peut servir, avant une démarche de recherche de
pisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles, a déterminer D’état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses, ...). Il s’agit d’une analyse
cenirée autour de la question fonciére, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commetce, artisanat, aciivités médicales, sportives,... et de donner
une cohérence 4 une échelle large.

Méthodologiquement cette étude peut comporter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, €lus, agents immobiliers/notaires) croisée
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avec une analyse des documents d’uwrbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées
(Agenda 21...) afin d’affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant
Panalyse sur la question foncidre.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une étude plus précise sur Pattractivité du
bourg et des conditions de revitalisation, ou de revalorisation du foncier économigue et commercial,
pouwra tre menée,

La Collectivité et I'EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réalisation d’une telle étude &
PEPF P’ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
constraire...). Cette étude pourra pour des raisons de simplicité étre intégrée a une étude de gisement
ou pré-opérationnelle.

Dans le cas ou les documents d’urbanisme et de planification recilent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d’&tre réalisés, de simples compléments pourront &tre réalisés. Dans ce cas, 'EPF poutra étre associé a
’¢laboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 2. — I’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L7élude de gisement foncier doit permetire d’identifier au sein de ’enveloppe urbanisée de la
commune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de existant. Elle doit servir 4 cibler au terme d*une démarche rigourcuse les types de
biens suivants :

s DBiens vacants, en vente, a 1’abandon, polluds

¢ Dents creuses, Cosur d’ilot, parcelle densifiable, fond de jardin

A la suile de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du cofit d’acquisition st
de la difficuli¢ & acquérir pourra aboutir & une hiérarchisation des secteurs prioritaires @’infervention et
une inscription de sites dans les différents périmétres d’intervention de UEPF.

Dans Je cas ol une telle élude est prévue pour le PLH ou d’autres documents réglementaires, I'EPF

powrra &fre associé a celle-ci et des études complémentaires pourront étre mendes en tant que de
besoin.

ARTICLE 3. — LES ETUDES PREALABLES A L’OPERATION

L’étude préalable doit permettre, sur des sites déterminés et compiis dans les périmétres de la
convention, de préciser un projet. Elle peut &tre menée postérieurement & [*acquisition pour encadrer le
choix d’un opérateur ou permettre 4 la collectivité de déterminer un mode de portage et un phasage
adéquats, ou antéricurement pour préciser les conditions d’acquisition et [*assiette d*un éventuel projet,
Elle doit servir pour la collectivité 4 Limiter les risques financiers et & optimiser Ia rentabilité fonciére
de I"opération.

Elle doit permettre de déterminer :
o Un plan de composition du site
¢ Un pré-chiffrage 4 travers un budget prévisionnel des colts (aménagement, réhabilitation) et
des recettes
o Un mode de portage technique et réglementaire, et une définition des éventuels opérateurs
susceptibles de porter un projet, ainsi que des financements mobilisables
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o Un phasage du projet et des cessions
Elle pourra aussi poser les bases de fravail pour I’évolulion du document d’urbanisme si cela s’avere
réalisable et nécessaire pour la faisabilité de I”opération.

. - Modalités d'intervention de I'EPF au service du projet

ARTICLE 4. - L’ACQUISITION FONCIERF:

Conformément a la mission de maftrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, I’EPF
s'engage & procéder, avec I'accord de la Collectivité, & I’acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les périmétres de réalisation, de fagon systématique ou au cas par cas selon les dispositions de
Particle 2.

A titre exceptionnel et dérogatoire, 'EPF pourta se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au magimum, pour 1’achat de foncier a la collectivité visant & composer une unité fonci¢re en
vue d’une cession groupée & un opérateur, dans le cadre d’une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriéie des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par "EPF seront réalisées & un prix inférieur ou égal &
Pestimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par le juge de P’expropriation.

Dans le cadre de la présente convention, I’EPF s’engage a transmettre 3 la Collectivité les attestations
notatiées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit la forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols fout
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques ou géologiques susceptibles de remettre en
cause I’économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, PEPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement Uopportunité de Pacquisition.

Les biens batis inoccupés ont vocation & étre démolis au plus vite afin @’ éviter tout risque d’occupation
iliégale ou d’accident. Parfois, il peut étre opportun de préserver des batiments. La Collectivité
précisera done, avant la signature de ’acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bétie, s°1l y
a lieu de préserver ou non les batiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages, constat d’huissier...) peuvent &tre nécessaires.

La Collectivité s’engage 4 metire en ceuvie le cas échéant, fous les moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens 2 acquérir ou acquis, dés lors que ce relogement est nécessaire pour permeitre la réalisation
du projet, et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention ;

ARTICLE 5, — LES MODALITES I’ ACQUISITION

[’EPF est seul habilité & négocier avec les propriétaires et & demandex 1’avis de France Domaine. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer avis des Domaines aux propriétaires.
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L’EPF engagera une acquisition des assieites fonciéres nécessaires 4 Ia réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par exercice d'un droit de préemption ou de priorité s°il existe, soit par
substitution & la Collectivité sur réponse & un droit de délaissement, soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s engage & faire prendre par Pautorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité & I'EPY, sur les périmétres définis & Darticle 2 ou au cas par cas,

selon Jes modalités définies & cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse & un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d’un droit de préemption, de priorité ou de réponse 4 un droit
de délaissement, la Collectivité s’engage 4 solliciter de cette personne la délégation & PEPF dans les
mémes conditions.

La Collectivité¢ transmettra I’ensemble des données utiles a la réalisation de la mission de PEPF :
décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant 1’exercice du droit de préemption a
PEPT et éléments de projets sur les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise foncidre pourra nécessiter le recours a I'expropuiation. S7il est
déeidé que ’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utilité Publique (DUP), en vue du transfert de
propriété de biens & son profit & I'issue de la procédure, 'EPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 6. — I.A GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis par I'EPF et qui ne doivent pas étre rapidement démolis et qui ne sont pas occupés au
moment de I’acquisition ont vocation 2 étre mis 4 disposition de la collectivité. Pour toute acquisition,
"EPF proposera done la mise & disposition 4 la collectivité sauf disposition particulidre justifide pat la
nature ou }'état particulier du bien. Sur accord de la collectivité, le bien sera donc mis 4 disposition de
celle-ci. Les dispositions du présent article s’entendent en cas de mise & disposition de la collectivité,
sauf mention contraire.

6.1 - Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou I’état particulier du bien et dont 1'EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en 1*état & la Collectivité qui en a la jouissance dés que ’EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité & utiliser le bien dés lors que son
¢tat le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous résexve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvie du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large ot porte notamment (et sans que cela soit exhaustif) sur :
» La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, Ientretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration aupres
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux. ...

La Collectivit¢ désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
EPF. La Colleciivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
alteintes aux biens, occupations illégales, contenticux, intervention sur le bien. ..
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[’ EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I'immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avee d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

6.1.a. — Riens occupés au noment de ucquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord confraire, PLEPF assure directement la gestion des biens occupés lors de Pacquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le patement des charges d’entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants,

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, I’EPF se charge de la libération des biens, I’EPF appliquera les dispositions en
vigueur (1égales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place,
pour donner congés aux locataires ou occupants. L’EPF metira tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions 1égales, pour libérer le bien de toute location ou occupation an jour de son ulilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et PEPF se concerteront afin d’engager les libérations en icnant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de I’opération.

Des indemnités &’ éviction pourront éire dues aux locataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permetire I’engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par EPF et intégrées dans le prix de revient du bien. :

6.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises 4 disposition & des tiers. Il devra alors s’assurer que fes
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme 2 1a réglementation en vigueut.

Les éventuelles occupations ne poutront étre consenties que sous les formes suivantes :

s Pour les immeubles 4 usage d’habitation : les locations seront placées sous Pégide de Particle
40 V de Ia loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui 8’y substituerait) qui dispose que
« les dispositions de Particle 10 de cette méme loi, de Particle 15 & 'exception neuvieme et
dix-neuviéme du L 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location 4 titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

e Pour les autres immeubles, y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire 'objet
que de « concessions temporaires » au sens de 1’article L 221-2 du Code 1'Urbanisme (ou tout
autre disposition qui s’y substituerait) qui indigue que les immeubles acquis pour la
constitution de réserves fonciéres. .. ne peuvent faire I'objet que de concessions temporaires qui
ne conférent au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit 4 se maintenir dans les
lieux lorsque I’ immeuble est repris en vue de son utilisation définitive,

e Pour les immeubles ruraux libres de construction : la mise & disposition est placée sous I’égide
de Iarticle 142-6 du code rural et de la péche maritime.

1a durée d’occupation sera strictement limitée & la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la

mise en ceuvre du projet.
Dans cette hypothése, I’EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaites (eaw, électricité, gaz,
entretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extineteurs. . ).
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Si ’EPF décide de louer ou de metire & disposition des bicns, il encaissera les loyets correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sauf a retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion,

6.1.c. — Dispositions spécifiques avx biens non bittis

La Collectivité est tenue & la surveillance et & entretien du bien. Il sagit notamment de :

o S’assurer de 'efficacité des dispositifs sécurisants les accés ;

s Vérifier I’état des cldtures et les réparer le cas échéant :

e Débroussailler, faucher ou tondre régulidrement les cspaces végétalisés; a cel égard, la
Collectivité s’engage a effectuer ces actions dans le cadre de piatiques respectueuses de
I’environnement ;

e Elaguer ou couper des arbres morts ;

e (Conserver le bien en état de propreté ;

\

6.1.d. — Disposition spécifiques anx biens bitis & démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigiianoe et visitera réguliérement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollutmn occupation illégale qui pourrail porter atteinte 4 la séewrité du batiment, de
bitiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant éire réalisés par ses services techniques, elle
prendra apiés accord de I’EPF, les mesures conservatoires approprides quand celle-ci tevétiront un
caractere d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants, elle informera immédiatement PEPF qui
fera exécuter les travaux 4 sa charge. Le cofit des travaux sera pris en charge par PEPF et intégré dans
le prix de revient du bien.

6.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bitis & conserver

31 I'état du bien I'exige, 'EPF en tant que propriélaire procédera aux itravaux dits de grosses
réparations définies par Particle 606 du Code Civil afin de pléselvei Pimmeuble dans ’attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage & prévenir rapidement ’EPF de toute réparation
enfrant dans ce cadre,

Dans la mesure ot les biens ne sont pas occupés, ils sont mis & disposition de la Collectivité, Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire, informe PEPF des diffeients travaux a
effectuer, et les réalise aprés accord de PEPF.

Il est précisé que dans les situations, ol malgré les interventions de mise en séourité d’un bien, ce
dernier venait & se trouver occupé illégalement, 'EPT engagera immédiatement toute procédure
contentieuse d’expulsion au plus vite, dans la perspective ol une démarche amiable afin de libérer les
lieux n’aboutirait pas. A ce titre, I’EPF powrra solliciter Pintervention de la police municipale sur ce
bien afin d’engager une démarche amiable avec les occupants.

0.2. — Assurance

L’EPF n’asswre que sa garantic en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis i
disposition de la Collectivité ou d’un tiers. Dans le cas de biens mis 2 disposition de la Collectivits,
celle-ci prend toutes les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien,

L’EPF, ou dans le cadre d’unc mise & disposition la Collectivité, assure également la garantie
domimages aux biens pour les biens bitis destinés 4 la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
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délerminée au moment de Vacquigition. Il appartient & la Collectivit¢ d’informer I'EPT sur Ia
destination réservée au bien. Par aillews, la Collectivité pouvant Etre gestionnaire du bien, elle
informera IEPF de toute occupation qu’elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu’elle concéderait & un tiers et vérifiera que son locataire $”assure en conséquence,

6.3. — Déconsteuction, dépollution, études propres au site ef travaux divers effectuds pay PEPE

Sur les emprises qu’il a acquises, ’EPF pourra réaliser, avec Paccord de Ia Colleciivité, toutes études,
travaux, et opérations permetiant de remettre wn foncier « prét 4 I’emploi », & I’exclusion des travaux
d’aménagement. Il pourra s agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de remembrement, archéologie préventive, d’opérations de traitement et
de surveillance lides & la pollution des sols et du sous-sol et exéoutées en voe de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour I’accomplissement de cette mission de production de foncier, PEPT pourra solliciter le concours
de toute personne dont I'intervention se révélera nécessaire ; géométre, notaire, ingénierie d’études,
gtudes, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément au Code des

Marchés Publics et aux regles internes de EDPF.
Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités dans la mesure

de leurs compétences.

Ta Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d’une manidre générale, des travaux de
reniise en ¢tat des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou études decidées et en assumera la charge financicre
et 1a responsabilité juridigque. Le colit de ces travaux ou é&tudes sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

8i 1a collectivité souhaite procéder elle-méme 4 des travaux sur les biens portés par 'EPF pour son
compte, elle devra contacter I'EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits
travaux.

ARTICLE 7. — LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par PEPF en fin de portage A la collectivité ou & Popérateur qu’elle a
désigné, seule ou en commun avec PEPF, conformément aux dispositions Igislatives et
réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession & un opérateur visent a éviter
tout risque de perte de sens & I'action de VEPY. A cette fin, une procédure de consultation d’opérateurs
pourra tre mende, en commun par la collectivité et I’EPF.

qj 1a collectivité réalise cette consultation, PEPF assistera la collectivité & chacune des étapes. Il pouira
par exemple s’il s’agit d’un appel a projets structuré participer a la réception des candidatures, a la
présentation des offies et au choix de J’opérateur. L'EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession, Si PEPF méne la consultation au titre de la convention, la commune sera
mvitée et associée a chaque étape.

Dans le cas ol les terrains ne seraient pas ¢édés & un opérateur pour la réalisation du projet initialement
préva, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présenie convention et ce, avant la
date d'expiration de la présente converntion.

Par ailleurs, dans le cas ol la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premidre acquisition
par I'EPF, d'abandonner 'opération telle que définie dans Ia présente convention, clle remboursera les
dépenses engagées par PEPF au titre de ia Convention.
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Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par I’EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers I’EPF, en sus d’un
éventuel rembowsement de la minoration fonciére pergus, d’une pénalité fixée forfaitaireent & 10%
du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de ’EPF a un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront
€ire transférées en partie & 'opérateur dans Pacte de cession dans la mesure de ses capacilés, la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matidre
d’urbanisme notamment.

ARTICLL 8. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

8.1 - Conditions juridigues de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par I'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions Iégislatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession & la demande de la Collectivité & toute autre personne physique ou morale, fora I"objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendia les immeubles dans I'état o ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance, 1l jouira
des servitudes actives el supportera celles passives. Tous les frais accessoires & celte vente seront
supportés par [ui,

En tant que de besoin, la Collectivité ou I’opératenr désigné se subrogera & ’EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes coneernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur auire que la Collectivité,
seront établies conjointement par I'EPF et par la Collectivité sur la base :
> des dispositions de article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;
» d’un bilan prévisionnel actualisé de l'opération foncidre objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivite.

8.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF conlribue & garantir la faisabilité économique des projets ef donc vise a ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené 3 intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer & la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans 1'acte de revente distinguera :

¢ la valeur initiale d'acquisition du bien ;
+ les ¢léments de majoration du prix 1iés au porlage et a Iintervention de 'EPE,

Les modalités de détermination du prix de cession & la Collectivité ou aux opérateurs présentées ci-
aprés, sont définies au regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibérations n° CA-
2014-01, CA-2014-36, CA-2014-37 et CA 2015-35 des Conseils d’ Administzation du 4 mars 2014, 23
septembre 2014 et 16 juin 2015,
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En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du caleul du prix de revient et résulte de la somme des collts
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant Iobjet d'une
actualisation :
¢ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géometre, avocat,...)
et le cas échéant, des fiais de libération ;
¢ dans certains cas particuliers, les frais financiers® correspondant 3 des emprunts
spécifiques adossés au projet ;
4 les frais de procédures et de contenticux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;
¢ le montant des études réalisées sur les biens, sur Pamélioration du projet selon les
principes directeuts de "EPF ou en vue de I’ acquisition et de la cession des biens ;

& les frais de fiscalité lids 4 la revente éventuellement supportés par 'EPF ;

¢ le montant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité, d’entretien ou
de remise en état des biens pour lewr usage futur, ...

¢ lesolde du compte de gestion® de 'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
+ impdts et taxes
° ASSUIAiCESs, ...
+ le montant de Pactualisation annuelle des dépenses d’action foncigre

@ Les frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
financier particulier. Pour les opérations cowrantes, il w'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par 'EPF.

@Le comple de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par UEPT pour assurer
la gestion des biens mis en réserve dugquel sont déduites toutes les subventions et recelfes
percues par 'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais el recelles
de la collectivité béndficiaire de la mise & disposition du bien acquis.
Pour le cas ol certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte l'ensemble des
cofits connus ainsi que les éléments de dépense ou de receftes dont on pourra établiv un colt
ptévisionnel & la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans ”année suivant la signature de Pacte de revente.

La totalité du prix est exigible a compter de la signature de l'acte de vente.

8.3 Modalités de calcul du taux d'actualisation

in application de la délibération du conseil d’administration de I’EPF CA-2017-63 du 13 décembre
2017, une actualisation modérée est appliquée uniquement sur la valeur vénale et les indemnités aux
ayants droits et caloulée par Papplication d’un taux annuel par année calendaire pleine de portage. Les
frais d’aclualisation sont fixés de manidre définitive lors de la promesse de vente a |’opérateur ou, en
cas de cession 4 la collectivité, de "envoi du prix de cession a celle-ci.

I.’application dun taux d’actualisation est limitée aux cas :

EPY - raglemnent dintervention - version & jour du 1* janvier 2018 9




- d’intervention en extension urbaine, pour les terrains en dehors d’une zone U, pour Ihabitat comme
le développement économique, avec un taux de 1%/an pour I'activité ¢conomique et de 2%/an pour
"habitat

~ et/ou de portage en « réserve fonciére », ¢’est-a-dire sans engagement de projet alors que les ferrains
nécessaires a I’opération sont maitrisés a 'exception de difficultés exceptionnelles, ou d’acquisition
non nécessaire & la sortie rapide du projet

Dans un cas de terrain acquis dans une démarche d’anticipation fonciére, ol la mattrise du foncier
résulte d’une démarche de maitrise progressive & horizon de Pengagement du projet, avee des prix en
conséquence, 1’actualisation n’aura pas vocation & &tre appliquée sauf si la collectivité demande
I’acquisition & prix supérieur & ces objectifs de prix d’anticipation fonciére.

Le taux d’actualisation annuel appliqué sera dans ce cas de 1%/an dés lors que le caractére de réserve
fonciére est constaté, et s’ajoute au taux d’actualisation appliqué en extension urbaine le cas échéant.

En tout état de cause, aprés I’échéance du PPI, soit & compter du 1% janvier 2023, les conditions en
matiere de taux d’actualisation seront revues pour tenir compte des dispositions du nouveau PPI de
I’EPF, ce a4 quoi les signataires s’engagent expressément. En ’absence d’avenant spéeifique, ces
nouvelles dispositions s’appliqueront directement & la convention, avec 1’accord de la collectivité. En
cas de refus de celle-ci, la condition pourra e résilide par I'une ou Pautre partie et les dispositions
relatives au rachat frouveront & s’appliquer.

CHAPITRE 3. -Evolution et cloture de la convention

ARTICLE 9 : EVOLUTION DE LA CONVENTION

Les périmeéires et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d’avenant, en
particulier suite aux résultats d’études.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
modification.

9.1 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle,
Un comité de pilotage regroupant "EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et I’EPF, et, en tant que de besoin, tous les partenaires associés & la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectiviié et le Directeur
Général de I"EPF. 1l sera réuni en tant que de besoin & la demande de 1'une ou 1’ autre partie.
Laréunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

« LEvaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle ;

+ Modifier et valider les périmétres suite a la réalisation d'études ou & des acquisitions

« Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;

« Favoriser la coordination des différents acteurs concernds |

+ Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.

La Collectivité s’engage a faire état de I’intervention de PEPT sur tout document ou support relatif aux

projets objets de la présente convention. Elle s’enpape & transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I'EPE.
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A Pissue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par T'EPFE sera transmis & I’cnsemble
des participants. I sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvies.

Un groupe technique pourra &tre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, 4 la demande de I'une ou "aufre partie.

4,2 - Bilan de Vintervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de lintervention. Ce bilan portera d’une part sur
Pavancement de Pintervention de I’EPF (études, acquisitions et portage) et d’aufre part sur
Pavancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera & cette occasion les suites données & la présente
convention.

Dans la meswe o le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévy, l'exéoution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a Uarticle 4.1.

Dans le cas contraire, en cas de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résilide dans les condilions prévues & 1article 14.

Le bilan d'exécution permetira notamment de justifier 1a néoessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de I’intervention de EPF. Cet allongement seta acté également par avenant.

L information ainsi comstituée & travers ce bilan d’exéeution de opération sera versée au dispositif
L observation et d*évatuation de Iintervention de I'EPF au titre de son P.P.1 2014 - 2018.

9.3 - Transmission d’informations

La Collectivité et YEPCI le cas échéant transmettent Pensemble des données, plans et études a leur
disposition qui pourraient &txe utiles & la réalisation de la mission de I'EPF.

La Collectivité et I'EPCI le cas échéant transmettront 8 UEPF toutes informations correspondant an
projet et s’engagent & en demander la fransmission aux opérateurs réalisant ces études.

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de disorétion, confidentialité et sécurité a Iégard des informations

qu’ils contiennent,

ARTICLE 10. - LE PAIEMENT DU PRIX DF. CESSION

En cas de rachat direct par la collectivité, celle-ci se libérera entre les mains du notaire de l'ensemble
des sommes dues 4 'EPF dans un délai maximum de 30 jours & compter de 1a date de délivrance par le
notaire de la copie de l'acte authentique et de attestation notaride établie en application des
dispositions de Larticle D 1617-19, premier alinéa, du Code général des collectivités territoriaies
portant établissement des pieces justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et
&ablissements publics locaux ou du retour des hypotheques.

Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini a Partiole 8.2 du présent réglement
d'intervention.
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Les sommes dues & PEPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Tiésor Public :
IBAN n® FR76 1007 1860 0000 0010 0320 177 — BIC : TRPUFRPI ouvert au nom de I'EPT de
Nouvelle-Aquitaine.

ARTICLE 11. — RESTLIATION DE LA CONVENTION

La présente convention ne pourra étre résiliée qu’a Pinitiative motivée de I'une ou Pautre des parties et
d’un commun accord.

Cependant, si la collectivité renonce & une opération ou ¢n modifie substantiellement le programme, la
revente sera immédiatement exigible pour les biens acquis dans le cadre de cette opération. L’EPF
pourra dans ce cas demander résiliation de la convention,

L’EPF pourra proposer la résiliation :

. d’une convention n’ayant connu aucun commencement d’exécution au bout d’un an ou dont
["exécution s’aveére irréalisable.
° si le programme prévu par la convention est entiérement exéoulé avant Péchéance de celle-ci et

qu’aucun avenant n’est envisagé

Dans I’hypothése d’une résiliation, il est procédé immédiatement & un constat contradicloire des
prestations effectuées par 'EPF. Ce constat fait I’objet d’un procés-verbal, indiquant notamment le
délai dans lequel 'EPF doit remettre A la commune, Pensemble des pieces du dossier, dont il est dressé
un inventaire.

La commune sera tenue de racheter les terraing acquis par "EPF dans le cadre de la convention. Elle
devra par ailleurs rembowrser les dépenses et frais acquittés par I’EPF et les acquisitions effectuées,
dans les six mois suivant la décision de résiliation.

ARTICLE 12, — CONTENTIEUX

A Poccasion de toute contestation ou tout litige relatif & I'interprétation ou & Dapplication de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable,

Siun tel accord ne peut 8tre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Adminisiratif de Poitiers.

Annexes : exemples de demandes d'accord de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur les conditions d’acquisition et de gestion
d’un bien par U'Ftablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, refative & ++3, conclue le +++ entre fa Commune/Communauté d'Agglomération/Communauté de
Communes de +++ et FEPF, notammaent les artlcles 8 « Acquisition foncigre», qui prévoit un accord de la Commune sur les conditions
techniques et financigres d’acquisition des biens par VEPF, et 10 « La gestion et la mise en sécurité des biens acquis»,

1) Coordonnées de Ia Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentée par Mme ou M. {Qualita} , soussigné(e)

Denne son accord, aprés en avoir pris connaissance, sur les conditions d’acquisition et de gestion par VEPF du bien
suivant :

2) Désignation cadasirale du bien acquis

Commune de +++++ () Propriétaire ; +i-+++
Section  Numére Lieu-dit ou adrasse Surface MNature cadastrale PLU
3) Prix

La vente aura lieu moyennant le prix de ++++ euros pour un bien libre de toute occupation.

4) Conditions et dispositions particuliéres

Néant.

5) Conditions de gestion du hien acquis

[ ] mise 3 disposition de ta SAFER | ] wise a disposition de la collectivité |
[: l Mise en sécurltd par PEPF [murage, débroussaiilage, etc.) | l [ témalition par I'EPF § ]
L | Maintien du locataire en place i I [ Location & un tiers I
I ] préta usage | ETAutre (Préciser) ]

A4+ttt e

Signakure

Et

Cachet de la collectivité
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Accord de la Collectivité sur Fengagement de travaux
par IEtablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® +++++, relative & +++, conclue le 41+ entie la Commune/Communauté d’Agelomération/Communauté de
Comenenes de +++ et FEPT

1} Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Avyant son siége

Représentée par Mme ou M. , {Qualits) , soussignéle)

Donne soh accord & Pengagement des travaux sur le bien cadastré 4444 :
2) Objet des travaux

Travaux de désamiantage el déconstruction des superstructures +++

3} Description du marché de travaux

-+ Montant du marché de fravaux, options comprises : +4++ & HT

La franche ferme comprend :
- 4+

A

Le

Signature
Et
Cachet de Ia colfectivité
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Accord de la Collectivité sur 'engagement d'une étude de pré-faisabilité
par PEtablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine

Vu la convention projet n® i+t relative 3 4+ concue le +++ entre la Commurne/Communauté
o Agglomération/Communauté de Communes de +++ et VEPF

1) Coordonnées de la Collectivité

Nom :
Ayant son siége

Représentee par Mme ou M. , [Qualité) , soussigné{e}

Donne son accord 3 Pengagement d’une étude de préfaisabilité sur le périmétre de +++
2) Objet de ['étude

Ftude de préfaisabilité technique et financiére d'une opération immobifiére

3) Description du marché d'études

Montant du marché d'études : +++ €HT

La tranche ferme comprend :
. Realisation de deux scénarios comprenant plan de composition, bilan financler prévisionnel, phasage el
proposition de modes de réalisation, avec étude préalable du marché ef contacls pris avec les
opérateurs

A

le

Signaltire
Et
Cachet de la collectivité
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