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AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

Cession

Articles L. 3221-1, L. 3222-2, R 3227-6 et R. 3222-3
du code général de la propriété des personnes
publiques - Articles L. 22411, L. 3213-2, L. 4221-4,
L. 5277-37 L. 5722-3 et R. 2241-2, R. 2313-2, R.
4221-2, R. 5211-13-1 et R. 5722-2 du code genéral
des coflectivités territoriales - Arrété ministériel
du 5 décembre 2016

DESIGNATION DU BIEN : Parcelle de terrrain nu en nature de terrain 3 batir

ADRESSE DU BIEN : Avenue de I'Adjudant Guittard 33680 Lacanau

VALEUR VENALE : 870 000 € sur la base de la surface de plancher maximale autorisée sur cette parcelle

1-SERVICE CONSULTANT : commune de Lacanau
AFFAIRE SUIVIE PAR : Carole BOS
2 - Date de consultation :10/05/2021
Date de réception :10/05/2021
Date de visite : non visité
Date de constitution du dossier « en état » :13/07/2021

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Cession d'une parcelle communale en vue de la réalisation d'un programme immobilier par un opérateur
privé.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

A) Situation géographique du bien, desserte par les transports : secteur de Lacanau Océan
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Commune Adresse Section cadastrale Superficie m?

LACANAU 28 Avenue de I'Adjudant Guittard BE 77 470 m?

Situation géographique du bien

Ll B VM- . Ty,

Parcelle de terrain nu en nature de terrain de batir
C) Travaux programmés : non communiquées par le consultant
D) Compte rendu de la visite : sans objet
E) Détail des surfaces ( surfaces fonciéres, d'emprise du béti, surfaces des locaux) :

L'unité fonciére constituée par la parcelle que la commune envisage de céder, a une superficie totale de 470
m? en zone constructible

Suivant précisions apportées par le consultant par courriel du 13/07/2021, la surface de plancher maximale
autorisée par le PLU de Lacanau pour cette parcelle sera approximativement de 1500 m?

5 - SITUATION JURIDIQUE

A) Désignati ité ropriétaires : commune de Lacanau
LISTE DES TITULAIRES DE LA PARCELLE BE 0077 ‘
Personne(s) morale(s)
Raison sociale HNomméro Sigle |Droit| Adresse des fitulaires de droit
SIREN | "7
|PAR M LE MAIRE
COMMUNE DE LACANAU 213302144 P |31 AVDE LALIBERATION
33680 LACANAU

B) Origine de propriété : ancienne
C) Etat et conditions d'occupation : bien libre de toute occupation



6 - URBANISME ET RESEAUX

Dernier réglement opposable aux tiers, date 11/05/2017 devenu opposable aux tiers le
d'approbation 19/05/2017 et révisé le 26/06/2019.
Identification du zonage au POS/PLU et le cas échéant UB

|du sous-secteur | Zone urbanisée dense, mixte, de Lacanau Océan

Extrait du plan de zonage

Principales caractéristiques du zonage

' Informations communiquées par le consultant :
La parcelle cadastrée section BE N°77 sise 28 Avenve de I'Adjudant Guittard se localise en zone UB du Plan
Local d'Urbanisme
La Loi ALUR a supprimé la possibilité de fixer des Coefficients d'Occupation des Sols (COS) et donc ne limite
désormais plus la surface de plancher.
Néanmeins d‘autres points réglementaires participent a la limitation de la constructibilité en fixant des
seuils. Ainsi en zone UB a LACANAU la hauteur des construction est fixée a 12 métres au faitage des toitures
4 pentes et a 9,60 metres a I'égout de toiture ou a l'acrotére, ce qui équivaut a un R+3 (cf. article UB10).
L'emprise au sol n‘est quant a elle pas réglementée ce qui signifie que théoriquement le futur projet pourrait
occuper l'intégralité de la parcelle, soit une emprise au sol de 470 métres carrés (cf. article UB9). Cette régle
est ndanmoins & mettre en perspective, le réglement imposant 20 % au moins de l'emprise de l'opération
aménagé en espaces libres de sol perméable au pluvial (cf. article UB13). Par conséquent, a la lumiére de ces
différentes dispositions, le projet aura une hauteur absolue de 12 métres au faftage et une emprise sol
maximale de 376 métres carrés.
Ndir : D'o0 Ia SDP autorisée sera approximativement de 4x376m?* =1504 m?

7 — CONDITIONS FINANCIERES NEGOCIEES :

non communiquées




8 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

8 aJ Méthode d'évajuation retenue :

Par valorisation des droits a construire développés sur le terrain au regard des données communiquées par le
consultant.

Cela consiste a comparer les prix d'acquisition des terrains d'assiette de programmes de construction par des
promoteurs privés situés dans le méme secteur et dans un zonage comparable.

Ce prix d'acquisition appelée charge fonciére est la résultante du compte a rebours établi par le promoteur
et reflete le prix que ce dernier est prét a investir dans le terrain compte tenu des: recettes attendues du
programme de construction et des frais exposés pour sa réalisation.

8 b/ Modalités de calcul :

La valeur vénale de ce bien est déterminée comme suit :

Surface de plancher approximative Prix unitaire/m? SDP Valeur vénale
auvtorisée par le PLU
1500 m? | 580 € 870 000 €
Valorisation arrondie a 870 000 €
Superficie du terrain 470 m?

La présente évaluation s‘entend hors taxes et droits d’enregistrement.
Marge d'appréciation : 10 %

Important : Le prix sera modulé en fonction de la surface de plancher du programme immobilier
qui sera réalisé par I’ opérateur privé.

9 - DUREE DE VALIDITE

L'évaluation contenve dans le présent avis correspond a la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation
du Péle d’'Evaluation Domaniale serait nécessaire si 'opération n'était pas réalisée dans le délai de 12 mois ou
si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer

L'enregistrement de votre demande a fait l'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et de rectification, prévu par la loi
n® 78-17 modifiée relative a Uinformatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce aupreés des directions territorialement compétentes
de la Direction Générale des Finances Publiques.

Pour la Directrice Régionale des Finances publiques
de Nouvelle-Aquitaine et du département de la Gironde
par délégation,

Paule Klinger
Inspectrice divisionnaire des Finances Publiques




