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LO! LITTORAL : uration différenciée selon les | 7 bétis durs i Plus de 1750 batis durs dont
AGGLOMERATION irs, avec une épaisseur plus | horsannexes | plus de 1350 hors annexes
1ée au Sud de la voie ferrée. Au | /ha

‘implantation est plus irréguliere r
les activités économiques et des |

snAnds narkiiairae

Voirie Services publi Vitalite Vitalité/a Histoire
et réseaux Jlogements ctivités

Le développement du site en extension est limité outre les | = LE VERDON, pble économique et touristique &
objectifs de fimitation de la consommation d’espace, par la I'échelle SCOT

présence d’espaces remarquables liés aux réservoirs humides, | ® Agglomération principale a I'échelle
aquatiques et lacustres & proximité immédiate, couplés a des communale

coupures d’urbanisation, et concerné par le retrait de la bande || = Le Verdon est une centralité importante qui se
littoral & 300 métres. caractérise par ses fonctions portuaires et
économiques. le tissu urbain posséde une
densité moyenne, minimisée du fait des ports.

Le Verdon
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SCoT — 1.3 Explication des choix



LOI LITTORAL : isation autour de deux axes. Le rythme Plus de 450 batis durs

VILLAGE j antation du bati est régulier et homogéne. dont plus de 350 hors

Réseau en i +de 400 Oui mixité
quadrillage existante

Le développement du site en extension est limité outre les obje
limitation de la consommation d’espace, par la présence d’s
remarquables liés aux arriéres-dunes, d’espaces remarquables |
réservoirs humides, aquatiques et lacustres 2 proximité imm
couplés a des coupures d’urbanisation, et concerné par le retra

A

bande littaral 3 300 métres. Le SCOT orescrit de ne nas |

annexes

Les premieres implantations de maisons sur la
route la Verdon-Soulac, entre les dunes et les
marais, remontent au XIXéme siécle.

/ERDON, pdle économique et
stique a I'échelle SCOT

je a I'échelle communale

nnais grandes maisons se
:térise par une densité moyenne,
aonne eontinuité du bati. assorié

Royannais
Grandes

Maisons




LOI LITTORAL : tructuré en front de mer sur une | 9 bétis durs Plus de 5150 bétis durs dont
sres sous couvert arboré avec /ha
ets séquentiels au-dela i

i
H
AGGLOMERATION eur significative, implantations ; hors annexes f plus de 4000 hors annexes

Réseau Oui + de 3850 Oui forte nplantation historique dés le Xléme. Au début du
complexe mixité Vilteme siecle Soulac figure en tant que paroisse.

Le développement du site en extension est limité outre les | * SOULAC, pdle structurant d’échelle SCOT
objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la | = Agglomération  principale 2 I'échelle
présence d'espaces remarquables liés aux milieux dunaires, communale

d’espaces remarquables liés aux réservoirs humides, aquatiques | = Soulac posséde une forte mixité fonctionnelle a
et lacustres, et de boisements significatifs & proximité I'échelle du SCoT avec des fonctions
immédiate, couplés a des coupures d’urbanisation, et concerné touristiques importantes. la densité des

e b

£

Fe Coupre. pelek il ow I.I. 4
rar jix Sables :

Soulac
Centre

SCoT — 1.3 Explication des choix




LOI LITTORAL : uration en aréte, avec des i 5 batis durs : Plus de 400 batis durs dont
CONTINUITE de 1tations continues et rythmées hors | hors annexes | plus de 350 hors annexes

SOULAC CENTRE 35 d’hébergement touristique ou /hamais 10 s ;
OU VILLAGE 'est pas cadastré. i onintégre Hl |

Réseau i +de 200 Jui tes habitations et plusieurs parcelles cultivés
en aréte orte ant avant 1945. Cependant, ¢’est durant la seconde
nixité du XXeme siécle que Lilhan a connu ['essentiel de

En continuité de I'agglomération de Soulac par une bande JOULAC, pdle structurant d’échelle SCOT

urbanisée de faible largeur, Lilhan Ouest peut également étre “entralité secondaire & I'échelle communale

considéré comme un village ou une agglomération au sens de ilhan possede une forte présence d’activités et de

la loi littoral. Son développement au Sud Ouest pourrait ervices touristiques et affiche un nombre

présenté un intérét pour Soulac en lien avec la requalification mportant de construction et de logements, de plus,

des terrains du CCAS le nombreuses habitations légéres de loisirs ne
ont pas comptabilisées.




LO! LITTORAL :
VILLAGE

uration différenciée selon

Irs, implantations irréguliéres
nstructions, interdistances
les.

Réseau déplo oui environ :

par ifot

mixité

Le développement du site en extension est encadré, outre les
objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la
présence d’espaces remarquables liés aux milieux dunaires,
d’espaces remarquables liés aux arriéres dunes, de boisements
significatifs, et de forets protégées et valorisées au titre de la
trame verte et bleue a proximité immédiate, couplés a des
coupures d’urbanisation, et concerné par le retrait de la bande
littoral & 300 métres. Il est possible seulement en profondeur.

bétis durs
ors annexes
ha

Oui forte

I Plus de 250 batis durs dont plus
de 200 hors annexes

Quelques constructions existaient au début
dans la premiére moitié du XXéme siécle.

SOULAC, pdle structurant d’échelle SCOT
Centralité secondaire a I'échelle communale
L'Amélie posséde une forte présence d’activités
et de services touristiques, et se caractérise par
une densité moyenne bien que de nombreuses
habitations légeres de loisirs ne soient pas
comptabilisées car non cadastrées

SOURCE : IGN PHOTO AE RIENNE 1937
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LOt LITTORAL : ! uration forte par voirie 3 batis durs Plus de 75 batis durs hors

SDU ors annexes annexes (dont 1 piscine + 1
i i ha hétel)

oui oui 60 logements vices
merce
ique

Le classement en SDU interdit toute extension du périmétre SOULAC, péle structurant d’échelle SCOT
rapproché actuel & préciser et toute densification significative. Sbu

SDU Océan Hotel Amelie 5 i Légende
. @ Camping Paradis des Pins 3 Soulac sur?

Elément 1

Emproise pure salmon (13 Ha dont 7 5 de bsments)

Les Fréses Nicalr's
SOU Ocean Hotel Améle




LOI LITTORAL : i uration par PVR batis durs i Plus de 35 batis durs hors

sbuU ! ors annexes annexes
] ha H

Réseau déplo oui environ :
parilot

Le classement en SDU interdit toute extension du périmétre SOULAC, péle structurant d’échelle SCOT
rapproché actuel a préciser et toute densification significative. SDU lié & une opération en PVR par délibération
1l s’agit ici de faire bénéficier ce secteur de|'opportunité offerte devenue définitive

par la loi Elan avec les SDU, ce secteur ayant été jugé hors
agglomération ou village, et la qualification de SDU étant
notamment basé sur sa structuration autour d’'une PVR non

/ Avenue Montaigne
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uration différenciée selon
Irs, avec a I'Est une urbanisation
e le long des axes, et a 'Ouest un
ati plus homogéne.

LOI LITTORAL :
AGGLOMERATION

Oui forte
mixité

Réseau +de 400

complexe

Le développement du site en extension est limité outre les
objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la
présence d’espaces remarquables liés aux réservoirs humides,
aquatiques et lacustres & proximité immédiate.

[ ., o
= ol

Centre

N B Y

=il B :
uf .__}::v;-_udcr Partle de Lannge-
L -

6 bétis durs
hors annexes
/ha

Plus de 800 bétis durs dont plus
de 650 hors annexes

«u début du XVilléme sigcle, le village de Talais était
ne paroisse entourée de parcelles cultivées et
ituée au coeur des marais.

= TALAIS, autre pdle a d’échelle SCOT

= Agglomération principale a
communale

® Centralité principale de la commune, Talais

revét d’'une part un caractére historique, et

nossaéde d’.%: lfr_‘: ype forte mivitd fnr::;finnnelle

I'échelle
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LOI LITTORAL : uration en étoile, le long des
AGGLOMERATION jaux axes, avec une épaisseur
orte le long de ceux-ci, et une

isation plus diffuse en arriére. Des |

a faikhla dAancitd avictant

Voirie Services publi Vitalité Vitalité/a
et réseaux logements ctivités

Le développement du site en extension est limité outre les
objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la
présence de boisements significatifs 4 proximité immédiate.

|

5 batisdurs |, Plusde 750 batis durs dont plus
hors annexes de 600 hors annexes

i /ha

Histoire

GRAYAN-ET-L'HOPITAL, pble économique et
touristique d'échelle SCOT

= Agglomération principale a I'échelle

communale

Centralité principale de la commune, Grayan

revét d’'une part un caractére historique, et

posséde d’autre une forte mixité fonctionnelle.

SCoT — 1.3 Explication des choix




LOI LITTORAL :
Sbu

uration linéaire le long d'un axe,
ne épaisseur modérée. Rythme
antation régulier et homogéne.

Réseau linéair Oui +de 100 Oui mixité
et voies de existante
desserte en

Le classement en SDU interdit toute extension du périmétre
rapproché actuel & préciser et toute densification significative.

! 5 batis durs

Plus de 200 batis durs dont plus
de 150 hors annexes

hors annexes

| /ha

a structuration du village de Daugagnan a débuté
u XIXeme siécle.

* GRAYAN-ET-L'HOPITAL, péle économique et
touristique d’échelle SCOT

= Espace de vie a I'échelle communale

® Daugagnan affiche un nombre important de




uration diffuse du fait dun |
yppement autour de 3 anciennes
lités. Rythme d’implantation
-égulier bien que marqué par des ;

B vAndtatine s cain Ao dice haH

LOI LITTORAL :
VILLAGE

Vitalité
flogements

Vitalité/a
ctivités

Services publi
et résealix

Voirie

Le développement du site en extension est limité outre les
objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la
présence de boisements significatifs & proximité immédiate.

4 bétis durs
: hors annexes
i /ha

! Plus de 400 batis durs dont plus

de 300 hors annexes

Histoire

= GRAYAN-ET-L'HOPITAL, pdle économique et
touristique d’échelle SCOT

= Centralité secondaire & I'échelle communale

= Centralité historique, VHopital affiche un
nombre important de constructions et de
logements & I'échelle communale, bien que des
flots de végétation fassent baisser sa densité.
Des activités industrielles existent a I'Hopital.
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structuré avec une épaisseur
érée. Outre les équipements
raux, l'implantation et les
distances sont régulieres.

LOI LITTORAL :
VILLAGE

Qui forte
mixité

Réseau +de 1100

complexe

Le développement du site en extension est limité outre les objectifs
de limitation de la consommation d’espace, par la présence
d’espaces remarquable liés et aux arriéres-dunes a proximité
immeédiate, couplés a des coupures d’urbanisation, et concerné par
le retrait de la bande littoral 3 300 métres. Le SCOT prescrit de ne

pas réaliser d’extension du périmétre mais de seulement

| Plus de 1150 batis durs dont
plus de 1150 hors annexes

5 batis durs
hors
annexes /ha

réation du site en 1975.

= GRAYAN-ET-L'HOPITAL, pdle économique et
touristique d’échelle SCOT

= Agglomération-Village a vocation touristique
pour le SCOT

= |e site affiche un nombre élevé de logements
et posséde une forte importance touristique.




LOI LITTORAL : ‘ uration en étoile le long des
AGGLOMERATION ‘ Jaux axes, épaisseur significative

7 batisdurs | Plus de 1250 bétis durs dont
hors annexes environ 1000 hors annexes
centre, plus modérée ailleurs. | /ha

ortantes poches de faible densité

i
!

i

i

H

i

i

i

i

|

At 2 cain A tiecn nirhain i

Voirie Services publi Vitalité Vitalité/a Histoire
et réseaux flogements  ctivités

Environnement, paysage/parti d’aménagement du SCOT Inscription dans 'armature

e timm o mepmemm ¢ eeem o timm mee s oot e <emeeemmny e et e = e
aquatiques et lacustres, et de boisements significatifs a prox1m|te communale
immédiate. ® Saint-Vivien se caractérise par son importance

en tant que centralité communale, par sa forte
mixité fonctionnelle, ainsi que par une densité
moyenne mais inégalement répartie.
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LOI LITTORAL : uration linéaire le long des | 7batisdurs | Plus de 100 batis durs
VILLAGE Jaux axes, épaisseur variable i hors annexes |

secteurs, implantation et | /ha
istances variables. i

Réseau linéair i +de 50 Oui mixité  L'urbanisation de Mirambeau intervient dans les
mais bouclé a existante  années 1960-1970 avec le développement de St-
I'agglomératic Vivien.

Le développement du site en extension est limité outre les | ® SAINT-VIVIEN-DE-MEDOC, péle économique et
objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la touristique d'échelle SCOT

présence de boisements significatifs a proximité immédiate. = Village a I'échelle communale

Le SCOT prescrit de ne pas réaliser d'extension du périmétre | » En plus d’une densité moyenne Mirambeau
mais de seulement conforter ce village dans le cadre d’'une profite de la proximité des services de St-Vivien.
densification adaptée, pour conserver la perméabilité
€cologique de ses abords et renforcer en priorité la centralité

rincipale compte tenu de la configuration des Iie:ux




LO! LITTORAL : uration linéaire le long des | 6bétisdurs | Environ 200 batis durs dont

SbU Jaux axes. Implantations et ‘ hors annexes : environ 150 hors annexes
istances réguliéres. ! Jha i

Réseau oui Environ 100  Non 'urbanisation de Grande lesque-les Pins débute
linéaire résidentiel  ans les années 1980 et s'accélére dans les années
multiple 990.

= SAINT-VIVIEN-DE-MEDOC, p6le économique et
Le classement en SDU, interdit tout évolution périmétrale et ne touristique d’échelle SCOT

permet que quelques constructions sans réelle densification, est | ® Grande Lesque-les pins se caractérise par de
adapté a un secteur qui n’a pas vocation a se renforcer. grandes parcelles en longueur structurées le
long des voies, en résulte une densité proche de
la moyenne. Cet espace déja urbanisé posséde
un nombre important de constructions et de
logements. Sa vitalité est liée aux actifs qui s’y
installent

SCoT — 1.3 Explication des choix -n



LOI LITTORAL : uration linéaire le long des
SDU

Réseau i Non

linéaire résidentiel

Le classement en SDU, interdit tout évolution périmétrale et
ne permet que quelques constructions sans réelle
densification, est adapté 4 un secteur qui n’a pas vocation 4
se renforcer.

&tis durs hors Plus de 100 batis durs
wexes /ha

‘urbanisation de Grande lesque-la lande débute
ans les années 1980 et s’accélére dans les années
990.

AINT-VIVIEN-DE-MEDOC, pdle économique et
ouristique d'échelle SCOT

iecteur Déja Urbanisé a I'échelle communale
tegroupant plus de 100 batiments, Grande lesque-
a lande articule plusieurs poches structurées
wtour d'un axe central au sein d'un tissu bati
noyennement dense.  Proposant un rythme
Yimplantation cohérent, cette partie du site justifie
{'une certaine continuité d’urbanisation.




LOI LITTORAL : uration forte au centre puis atisdurshors | Plus de 650 batis durs dont plus

AGGLOMERATION ée et continue le long des |  1exes /ha i de 500 hors annexes

Réseau Oui +de 300 Oui forte u début du XVilleme, Vensac est une paroisse
complexe mixité ntourée de nombreuses parcelles cultivées.

Le développement du site en extension est limité outre les
objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la
présence d'espaces remarquables liés aux réservoirs et
boisements significatifs & proximité immédiate.

/ENSAC, autre pdle a d’échelle SCOT
\gglomération principale a I'échelle communale

n lien avec son réle de centralité a V'échelle
ommunale, Vensac dispose d’une mixité
onctionnelle importante. La densité du béti reste
woche de la moyenne malgré des écarts.

r ;lnullm

e

Vensac
Centre
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LOI LITTORAL : rructuré autour de plusieurs axes. 7 bétis durs Plus de 200 bétis durs dont plus

VILLAGE ie d'implantation régulier. ‘ hors annexes  de 150 hors annexes
i /ha

Réseau i +de 100 Oui mixité 'Eglise commune aux trois anciennes paroisses fut
complexe existante difiée au milieu de XiXéme siécle. L'urbanisation
uant a elle n’a débuté que dans la deuxiéme moitié
u XIXeme siécle.

Le développement du site en extension est limité outre les | = JAU-DIGNAC-ET-LOIRAC, autre pble a F'échelle

objectifs de limitation de la consommation d’'espace, par la scoT
présence de boisements significatifs et de vignes. = Agslomération principale a I'échelle
communale

® Le Centre s'affiche comme une centralité a

Le Centre

iy




LOI LITTORAL : uration linéaire avec un tissu bati l 7 batis durs | Plus de 300 bétis durs dont

AGGLOMERATION int en longueur sur une distance : hors | environ 250 hors annexes
tante qui relie deux anciens villages : annexes /ha :

Réseau en i +de 100 Oui mixité e village actuel résulte de la fusion de deux villages
aréte reliant fonction- istoriques présents au début du XViliéme siécle :
deux entités nelle aux (la paroisse) et Fourcades.

Le développement du site en extension est limité outre les objecti | ® JAU-DIGNAC-ET-LOIRAC, autre péle a
de limitation de la consommation d’espace, par la présenc I'échelle SCOT

d’espaces remarquables liés aux réservoirs humides, aquatiques ¢ = Centralité principale a I’échelle communale
lacustres, et de boisements significatifs, couplés a des coupure = Jau posséde un nombre important de
d’urbanisation a proximité. constructions en lien avec son histoire Sa
densité movenne est liée 4 son oreganisation

1

= T &g i~
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LOI LITTORAL : uration en étoile, avec une épai
Sbu zative dans le centre et

ppement linéaire le long des

a Aimnlantatinn varishla

Voiria Services publics Vitalité Vitalité/
et réseaux [logements activités

Le développement du site en extension est limité outre les object
limitation de la consommation d’espace, par la présence d’es|
remarquables liés aux réservoirs humides, aquatiques et lacustres,
boisements significatifs, couplés & des coupures d’urbanisati
proximité._Le classement en SDU, interdit tout évolution périm:
(tracé rouge) et ne permet que quelques constructions sans

densification, est adapté & un secteur qui n"a pas vocation a se renfi

12 batis ¢ Plus de 100 bétis durs
hors anne
/ha

Histoire

= JAU-DIGNAC-ET-LOIRAC, autre pdle a
I'échelle SCOT

= Village a I'échelle communale

® Dignac posséde un nombre de
constructions important et une densité
élevée. Le village de revét également un
caractére historique.




LOI LITTORAL : tation continue des constructions ; 9 batis durs i Plus de 150 batis durs
VILLAGE e la voirie (ou proche) Interdistance | hors annexes

sres dans I'ensemble & I'exceptionc  : /ha
Jes grandes parcelles. I

Réseau i +de 50 lon Sbut du XViliéme siécle, Loirac est a la fois village et
en aréte ésidentiel sse et domine les marais environnants. De
sreuses parcelles cultivées existent autour du

€.

Le développement du site en extension est limité outre les objecti ® JAU-DIGNAC-ET-LOIRAC, autre péle a
de limitation de la consommation d'espace, par la présenc I'échelle SCOT
d’espaces remarguable et de vignes en AOC. Le SCOT prescrit de n » Village a I'échelle communale

as réaliser d'extension du périmétre mais de seulement conforts = |oirac se caractérise par une densité plutot
ce village dans le cadre d’une densification adaptée importante pour sa taille, notamment
portée par un nombre de constructions
notable. Le village revét également un

caractére historique.

SCoT - 1.3 Explication des choix




LOI LITTORAL : ssentiellement regroupé dans le

VILLAGE  historique avec quelques rares |

les de grande taille en extension.
ie d'implantation irrégulier.

Réseau en i Oui mixité
aréte fonction-
nelle

Le développement du site en extension est limité outre les
objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la
présence d’espaces remarguables liés aux réservoirs humides,
aquatiques et lacustres a proximité immédiate, couplés a des
rounures d’urbanisatinn et rancernéd nar le retrait de la hande

{ 10 batisdurs  Plus de 50 bétis durs

hors annexes

[ /ha

‘onnu sous le nom de Balirac, le village de Valeyrac
tait une paroisse au XVllleme siécle. L'église étant
éparée du village, ce qui est toujours le cas
ujourd’hui.

= VALEYRAC, autre pdle d’échelle SCOT

= Agglomération principale  a I'échelle
communale

® Qutre sa forte densité, Valeyrac s'affiche
romme la eentralité nrinrinale 3 Pérhelle de |a

Véleyrac




LOI LITTORAL : uration diffuse le long des axes, |
25SDU e d'implantations irrégulier de
uctions, interdistances variables.

Réseau Réseaux +ded0et+ Oui
linéaire avec uniquement de 50 tourisme
voies de

desserte

Le classement des 2 entités en SDU, interdit tout évolution
périmétrale et ne permet que quelgues constructions sans réelle
densification, est adapté & un secteur qui n’a pas vocation a se
renforcer.

7 4 8 batis [ Plus de 50 bétis durs pour

durs hors chaque SDU
annexes /fha |

résence d’un village important depuis au moins le
ébut du XVlliéme siécle.

= VALEYRAC, autre péle d’échelle SCOT
= 2 SDU reliés par le chateau

® Sipian revét un caractére historique et posséde
un patrimoine du fait de son chateau, qui
arrieille notamment restaurant. | e erand nare

SCoT — 1.3 Explication des choix




LO! LITTORAL : uration différenciée avec une
SDU eur significative dans la partie

gue et implantations irréguliéres
a. Interdistances variables.

Réseau en Réseaux Oui

croix uniguement tourisme

Le classement en SDU, interdit tout évolution périmétrale
a préciser et ne permet que quelques constructions sans
réelle densification, est adapté & un secteur qui na pas
vocation a se renforcer.

8batisdurs | Plus de 50 batis durs
hors annexes
/ha

résence d’un village important depuis au moins le
ébut du XVHiéme siécle.

LEYRAC, autre pdle d’échelle SCOT

lage a I'échelle communale

bussas se caractérise par son historicité et par le
trimoine béti du chateau. Le chéateau et son parc,
1t baisser la densité apparente pourtant trés forte.




LOI LITTORAL : uration étoilée le long des princ
AGGLOMERATION vec diffusion du béti depuis le centr: i durs hors
1 des voies. Rythme d'implantation | annexes
zéne et interdistances qui tende i

tra auar Pilaianamant Ao rantra

Voirie Services publi Vitalité
et réseaux logements

Environnement, paysage/parti d’aménagemen
SCOT

o ey et e [t et m e wwwmrsamsae— —agge e s s

proximité immédiate. Agglo principale, son exte
doit rester possible dans une logique de consolic
non linéaire comme le prescrit le SCOT.

i 7batis | Plusde 1200 bétis durs dont

| plus de 950 hors annexes

Vitalité/a Histoire
ctivités

Inscription dans I'armature

O et e e s e msmeem mmeressam

= pPossédant une densité moyenne, Vendays affiche
également une mixité fonctionnelle importante.
L'agglomération revét également un caractére historique.

SCoT - 1.3 Explication des choix




LOI LITTORAL : uration initial le long d'un axe puis batis durs 5 de 100 bétis
SDU ppement complexe en extension. Rythme ; ors s
antation le long des axes principaux régulier, sauf | nnexes /ha

rra Ada hncnniate rranrve dlilate

Voirie Services puk Vitalité Vitalité/activités Histoire
et réseau [logement

2

Le classement en SDU interdit toute extension du NDAYS-MONTALIVET, pole
périmétre rapproché actuel et toute densification Jristigue a I'échelle SCOT

significative. U

économique et




LOI LITTORAL : uration autour de plusieurs axes = 8 batis durs Plus de 50 batis durs

SbDU iserte avec une compacité forte hors annexes

/ha

Réseau Oui Environ 30
complexe

Le classement en SDU interdit toute
extension du périmétre rapproché
actuel et toute  densification
significative.

Non est fait mention de Mayan au début du XVlliéme
résidentiel  iecle. Au XIXéme siécle le hameau était déja bien
éveloppé.

DAYS-MONTALIVET, pble économique et touristique a I'échelle SCOT
eur Déja Urbanisé a I'échelle communale
‘e sa densité moyenne, Mayan revét un caractére historique du fait

SOURCE : IGN CARTE DE L'ETAT-MAJOR (1820-1866)

SCoT — 1.3 Explication des choix




LOI LITTORAL : tructuré en front de mer sur une | 8 batisdurs | Plus de2500 batis durs dont
AGGLOMERATION eur significative. Outre le | hors annexes i plus de 1800 hors annexes
illage central et & I'exception des | /ha !

nere la ndhma Alimnlantatian A |

Voirie Services publi Vitalité Vitalité/a Histoire
et réseaux [logements ctivités

Environnement, paysage/parti d’aménagement du SCOT Inscription dans I"armature et prescription
supplémentaire nécessaire le cas échéant

présence d’espaces remarquables 3 proximité immédiate, | » Agglomération touristique intercommunale

couplés & des coupures d’urbanisation, et concerné par le retrait | ® Qutre sa densité moyenne, |'agglomération

de la bande littoral 4 300 métres. posséde un nombre important de logements et
une mixité fonctionnelle forte.

-7
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LOI LITTORAL : rructuré sur une épaisseur | 11batisdurs | Plus de 1350 batis durs dont

VILLAGE -ative, implantations réguliéres hors annexes plus de 1350 hors annexes

ouvert arboré. i /ha

Réseau privé oui + de 200 Oui forte tourisme réation du site en 1949-1950.

Le développement du site en extension est limité outre les object = VENDAYS-MONTALIVET, pble
limitation de la consommation d’espace, par la présence d'es économique et touristique a I'échelle
remarquables liés aux milieux dunaires, d'espaces remarquables lié SCOT

arrieres dunes 2 proximité immédiate, couplés a des cou » Village-Agglomération &  vocation
d’urbanisation, et concerné par le retrait de la bande littoral é touristique intercommunale

métres. Le SCOT prescrit de ne pas réaliser d'extension du périr

Mon

SCoT - 1.3 Explication des choix




LOI LITTORAL : j uration en étoile le long des 5 batis durs Plus de 250 bétis durs dont plus
AGGLOMERATION | raux axes, posséde des poches | hors annexes  de 200 hors annexes

inisation diffuse. Implantation du /ha
fférencié selon secteur. ;

Le développement du site en extension est limité outre les
objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la | ®* Agglomération principale
présence de boisements significatifs et de foréts protégées et communale

un  raractéra  historinne  dn

[
: =3,

i NAUJBCH G - |

-

Réseau en i +de 150 Oui forte nplantation historique depuis au moins le
étoile mixité Vlliéme siécle, Naujac était un hameau autour
uquel était regroupé des parcelles cultivées.

= NAUJAC-SUR-MER, autre péle a I'échelle SCOT

a I"échelle

fait de

valorisées au titre de la trame verte et bleue a proximité | ® En plus de s'affirme en tant que centralité
immédiate. principale a I'échelle communal, Naujac revét

snn




LOI LITTORAL : uration linéaire le long d’'un axe, | 3 bétisdurs i Plus de 50 batis durs
sbu le grandes parcelles en longueur | hors annexes |

fois des divisions parcellaires. i /ha

Réseau Réseaux Environ 40 Oui forte nplantation historique depuis au moins le XVilléme

linéaire uniquement mixité iecle, Magagnan était un hameau voisin de Naujac
utour desquels étaient regroupés des parcelles
ultivées.

Le classement en SDU interdit toute extension du périmétre § = NAUJAC-SUR-MER, autre péle a I'échelle SCOT
rapproché actuel et toute densification significative. = Secteur Déja Urbanisé a I'échelle communale
» Magagnan posséde un caractére historique
important au niveau local du fait de son
existence depuis au moins le XVilléme siécle.

SCoT — 1.3 Explication des choix




uration en aréte, rythme
antation assez régulier.

LOI LITTORAL :
SDu

5 batis durs
i hors annexes

| Environ 100 bitis durs

i /ha

Non
résidentiel

Réseaux
uniquement

Réseau en
aréte

Le classement en SDU interdit toute extension du périmétre
rapproché actuel et toute densification significative.

nplantation historique de quelques habitations
&s le XVllle siécle.

= NAUJAC-SUR-MER, autre pdle a I'échelle SCOT

= Village a I'échelle communale

= Caractérisé par de grandes parcelles et une
densité moyenne en prenant en compte les
annexes, Groussac posseéde un nombre de
logement et une population significative 3




uration forte le long de deux
mplantation réguliére de
at

LO1 LITTORAL :
VILLAGE

Oui mixité
existante

Réseau en Oui +de 50

croix

Le développement du site en extension est limité outre les
objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la
présence d’espaces remarquables liés aux arriéres-dunes et de
boisements significatifs & proximité immédiate.

11 batis durs | Plus de 250 bétis durs dont plus

hors annexes | de 150 hors annexes

/ha

nplantation au cours de la premiére moitié du
Xeme siécle. Présence d’une scierie qui ferma en

992.

= NAUJAC-SUR-MER, autre pdle a I'échelle SCOT

= Centralité secondaire a I'échelle communale

= Caractérisé par une densité de construction
importante, Saint Isidore héberge des services

sportifs et touristiques.

SCoT — 1.3 Explication des choix

Isidore




LO! LITTORAL : uration autour des principaux | 7 batisdurs | Plus de 3000 bétis durs dont
AGGLOMERATION- ivec un développement linéaire, | hors annexes | plus de 2400 hors annexes

ice d'ilots de faible densité, ; /ha
e d'implantation variable. ]

Réseau en Oui +de 2400 Oui forte «utrefois, hameau du village de Cartignac, Ourtin
étoile mixité evient au cours du XVIliéme siécle une paroisse.

Le développement du site en extension est limité outre les | ® HOURTIN, pdle structurant d’échelle SCOT
objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la | ® Agglomération principale  a I'échelle
présence d’espaces remarquables liés aux réservoirs humides, communale

aquatiques et lactustres, de boisements significatifs, et de foréts | = Outre sa densité moyenne, |'agglomération
protégées et valorisées au titre de la trame verte et bleue 2 d’Hourtin posséde une mixité fonctionnelle

QURTIN
.\:ll.‘il o+ L

=

Hourtin
Centre

Lachanau




. Plus de 50
i bétis durs

LOI LITTORAL : structuration différenciée |
AGGLOMERATION- elon secteurs et usages. En |
VILLAGE ours de jonction avec |

wnnlAam Avatian Avinainala

atis durs hars annexes /ha mais
‘mis en cours et emprise au sol
ivités plus forte

Voirie Services p Vitalit Vitalite Histoire

et rése: [flogeme activite

! Peut &tre considéré en continuité de I'aggloméraion
d’Hourtin depuis la création du lotissement

{10URTIN, pble structurant d’échelle SCOT
fillage (Parc d’activité et quartier habitat)
\vec de nombreux grands batiments d’activité, le
ite d’Hourtin Est posséde une mixité fonctionnelle
orte avec ses activités artisanales, touristiques, ses

SCoT — 1.3 Explication des choix



LO! LITTORAL : uration  différenciée  selon 1S5bétisdurs | Plus de 400 batis durs dont plus
VILLAGE Irs  avec une épaisseur hors annexes | de 350 hors annexes
cative au Sud, implantations /ha

dres, interdistances courtes au
importantes au Nord.

Réseau Réseaux +de 300 Oui forte «u début du XVilléme, la localité était cartographiée
complexe uniguement mixité ous le nom de « Pied du Chemin ».

Le développement du site en extension est limité outre les | = HOURTIN, péle structurant d’échelle SCOT

objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la || = Village 3 I'échelle communale

présence d'espaces remarquables liés aux réservoirs humides, | = En plus d’une densité importante, le village de

aquatiques et lactustres, de boisements significatifs, et de foréts Lachanau posséde un réle touristique et

protégées et valorisées au titre de la trame verte et bleue 3 d’hébergement.

proximité immédiate, couplés a des coupures d’urbanisation, et

concerné par le retrait de la bande littoral 3 300 métres. Le SCOT
rescrit de ne pas réaliser d'extension du périmétre mais de

seulement conforter ce village dans le cadre d’une densification

adaptée
S
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LOI LITTORAL : tructuré en front de mer sur une 14 batis durs | Plus de 200 batis durs dont plus
VILLAGE ‘ eur significative selon un | horsannexes | de 150 hors annexes

illage avec des petits parcelles, /ha
e d’'implantation régulier. ;

Réseau oui Environ 200  Oui forte
complexe mixité

objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la § = Village a I'échelle communale
présence d'espaces remarquables liés aux milieux dunaires, et | ® Hourtin plage posséde a la fois une densité
d’espaces remarquables liés aux arriéres dunes a proximité importante et une mixité fonctionnelle forte
immédiate, couplés a des coupures d'urbanisation, et concerné avec des services touristiques
par le retrait de ia bande littoral a 300 métres. Le SCOT prescrit

de ne nac réalicer d’extencinn du nérimétra mais de <prulemant

es premiéres maisons sont construites en 1938.

SCoT - 1.3 Explication des choix




LO! LITTORAL : osé de grands batiments selon 5 bétis durs hors . Plus de 150 batis durs
VILLAGE ‘ganisation structurée et continue  annexes /ha pas dont plus de 100 hors

ant et d’'un lotissement dense représentatifde | annexes
1té a Falignement au Nord, densité pergue

Voirie interne  Qui + de 50 Non, 'ancien Centre de Formation de la Marine (CFM)

privée fonction tait a I'origine une base d’hydravion construite
unique ntre 1925 et 1939.

Le développement du site en extension est limité outre les object = HOURTIN, péle structurant d’échelle

limitation de la consommation d’espace, par la présence d’es| ScoT

remarguables liés aux boisements et aux réservoirs humides, aquat = Village a vocation touristique a I'échelle
et lacustres, a proximité immédiate, couplés & des cou communale et intercommunale
d’urbanisation. Le SCOT prescrit de ne pas réaliser d’extensic

nérimdtre maic de caulement conforter ce village dans le cadre «




Structuration

Environnement, paysage/parti d’aménagement du SCOT Inscription dans I’armature

présence d’espaces remarquables liés aux boisements et | = Piqueyrot se caractérise une trés forte densité

réservoirs humides, aquatiques et lacustres, & proximité des constructions et par la présence de services

immédiate, couplés a des coupures d'urbanisation. Le SCOT touristiques.

prescrit de ne pas réaliser d’extension du périmétre mais de

seulement conforter ce village dans le cadre d'une densification

adaptée
e

SCoT —1.3 Explication des choix



LOI LITTORAL : structuration  autour des ; 7 batisdurshors  Plus de 1050 batis durs dont
AGGLOMERATION- yales vaies. Rythme | annexes /ha plus de 800 hors annexes

antation régulier.

Réseau en Oui Environ 700  Oui forte nplantation historigue du village date du XI-XIl éme

étoile mixité iecle. Carcans prend son essor au XIXéme siécles
vec la sylviculture, puis avec le tourisme au XXeme
iecle.

Le développement du site en extension est limité outre les || = CARCANS, pdle économique et touristique a

objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la I'échelle du SCOT

présence de boisements significatifs, et de foréts protégées et | = Agglomération principale a I'échelle

valorisées au titre de la trame verte et bleue a proximité communale

immédiate. = Qutre sa densité moyenne, l'agglomération
nnssdde 1ne mixitd fanctinnnelle imnortante

Carcans)
“centre

B I
~ CARCANS

! ) = =
00 Paroirse
g =

[ :

g T E — 34
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Carcans
Centre




Structuration

Environnement, paysage/parti d’aménagement du SCOT Inscription dans I'armature

au titre de la trame verte et bleue. ecteur Déja Urbanisé a I'échelle communale
Le classement en SDU interdit toute extension du périmétre € site intégre des habitations légéres de loisirs qui
rapproché actuel et toute densification significative. 1e sont pas cadastrées et non prises en compte

lans la densité de fait plus élevée. La mixité des
onctions est significative a cette échelle.

SCoT - 1.3 Explication des choix




LOI LITTORAL : uration sur 3 axes reliés par 2 | 10 bétis durs
VILLAGE avec une continuité forte | hors annexes

1ée par un rythme d'implantation /ha
‘égulier le long des voies de |
ition i

Le développement du site en extension est limité outre les objectifs de limitation
de la consommation d’espace, par la présence d’espaces remarquables liés aux
réservoirs humides, aguatiques et lacustres, de boisements significatifs, et de
foréts protégées et valorisées au titre de la trame verte et bleue & proximité
immédiate, couplés a des coupures d’urbanisation. Le SCOT prescrit de ne pas

réalicer d’extencinn du nérimatre maic de srulement conforter ce village dans

Réseau Réseaux +de 150 Non luelques habitations étaient présentes le long de
complexe uniquement résidentiel 1 route de Carcans-Plage avant 1945,

Plus de 200 batis durs dont plus

de 150 hors annexes

CARCANS, pole économique et
touristique a I'échelle du SCOT
Village a I'échelle communale
Le Pouch est marqué par une
densité plutét élevée et une

vitalité due A un nomhre

Le

Pouch




LOI LITTORAL : rructuré devant le lac. 8bétisdurs | Plus de 1100 bétis durs dont
VILLAGE itation irréguliére au-deld sous | hors annexes | plus de 300 hors annexes

rt arboré. i /ha i

Réseau oui +de 1050 Oui forte es premiéres maisons ont été construites avant la
complexe mixité econde guerre mondiale le long de la route de
arcans-Plage.

Le développement du site en extension est limité outre les | » CARCANS, péle économique et touristique a
objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la I'échelle du SCOT

présence d’espaces remarguables liés aux réservoirs humides, | » Village centralité secondaire & ['échelle
aquatiques et lacustres, et aux boisements significatifs a communale
proximité immédiate, couplés a des coupures d’urbanisation. ®» Montaut Maubuisson posséde un nombre

imnartant de Insements connlé i des fanctione

i
Mori'-
Mat-cooo i

SCoT — 1.3 Explication des choix




LOI LITTORAL : tructuré en arriére-dune sur une | 16 batis durs | Plus de 250 bétis durs dont plus

i
|
AVILLAGE eur significative, implantations | horsannexes | de 200 hors annexes

3res sous couvert arboré. /ha

Réseau i +de 250 Oui forte a localité de Carcans-Plage est créée en 1930, et
complexe mixité st desservie par une route en 1934.

objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la I’échelle du SCOT
présence d’espaces remarquables liés aux milieux dunaires, & | = Village 3 I'échelle communale
proximité immédiate, couplés a des coupures d’urbanisation. Le | ® En plus de fonctions d’activités, et des services

SCOT prescrit de ne pas réaliser d’extension du périmétre mais liés au tourisme, le village de Carcans Plage

de seulement conforter ce village dans le cadre d’une posséde une densité de de batis important.
densification adaptée

e e




LOI LITTORAL : ‘ructuré avec une continuité forte | 8 batisdurs | Plus de 1950 bitis durs dont
AGGLOMERATION- uliere des implantations jusqu’au | hors annexes | plus de 1450 hors annexes

VILLAGE  /ha

Réseau Oui Environ Oui forte nplantation historique de la paroisse de La Canau
complexe 1200 mixité epuis Xleme siécle.

Le développement du site en extension est limité outre les LACANAU, pdle structurant d’échelle SCOT
objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la Agglomération principale 3 I'échelle

présence d’espaces remarquables liés aux réservoirs humides, communale

aquatiques et lacustres, de boisements significatifs, et de foréts | ® En plus d’une mixité fonctionnelle forte avec de

protégées et valorisées au titre de la trame verte et bleue a nombreux services et commerces, Lacanau

nrovimité immédiate roinlé< a des ronnnres d’nrhanication Centre nnsséde nne densitd movenne ot 1n
BN | | =
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LOILITTORAL :
AGGLOMERATION-
VILLAGE

- est composé dans I'ensemble
nds batiments d’activité, avec
ircelles homogénes dans leur
Rythme d’implantation régulier.

Oui forte
mixité

Réseaux Environ 20

uniguement

Réseau
complexe

| 4batisdurs |
i hors annexes |
l /ha

Plus de 50 bétis durs

welgues batiments d’activités sont implantés sur
2 site depuis les années 1950. L'urbanisation du
aste du parc est intervenue dés les années 1990.

‘Le développement du site en extension est limité outre les
objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la
présence d'espaces remarquables liés aux réservoirs humides,
aquatiques et lacustres, de boisements significatifs, et de foréts
protégées et valorisées au titre de la trame verte et bleue a
proximité immédiate.

s | ACANAU, pdle structurant d’échelle SCOT

= Parc d’activité constituant
agglomération/village

= Lacanau Est offre un mixité fonctionnelle
importante du fait des activités et des
commerces. Le site est marqué par la présence
de grands batiments.

une

Lacanau
Parc
d'activite




uration sous forme de parc,

e d’implantation irrégulier selon
urs formes, interdistances

les.

LOILITTORAL :
VILLAGE

i
i
i
i

Réseau ui +de 400 Oui i
de forte
desserte mixité

Le développement du site en extension est limité outre les object
limitation de la consommation d’espace, par la présence d’es|
remarquables liés aux réservoirs humides, aquatiques et lacustre
boisements significatifs, et de foréts protégées et valorisées au tit
la trame verte et bleue a proximité immédiate, couplés & des cou
d’urbanisation. Le SCOT prescrit de ne pas réaliser d'extensic

érimétre mais de seulement conforter ce village dans le cadre ¢

densification adaptée
e e

Jré de terres labourables. Au début du XXéme la

| Plus de 450 bétis durs dont
i plus de 350 hors annexes

6 batis durs hors
annexes /ha lié &
la végétalisation

i organisée

is le Xlléme siécle un hameau existe a Talaris,

de chemin de fer dessert Talaris. L'urbanisation de
rina débute dans les années 1970.

= | ACANAU, péle structurant d’échelle
SCOT

= Village a I'échelle communale

= || s’agit d’'un habitat structuré sous
forme de parc en accompagnement
d’une mixité fonctionnelle en lien avec
des activités de plaisance et loisirs.

SCoT — 1.3 Explication des choix

%




LOI LITTORAL : rructuré en front de mer sur une
AGGLOMERATION- eur significative, implantations
‘ensemble réguliéres sous
rt arboré.

Réseau i + de 3300 Oui forte
complexe mixité

Le développement du site en extension est limité outre les
objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la
présence d’espaces remarguables liés aux milieux dunaires, et
d’espaces remarquables liés aux arriéres-dunes, couplés a des
ronnures d’urhanicatinn  at ronrerné nar le ratrait de la hande

Lacanau
Océan

{ 11batisdurs | Plus de 3550 batis durs dont
i hors annexes i plus de 2950 hors annexes
| /ha ]

a vocation de station balnéaire de Lacanau-Océan
st décidée en 1894. Un chemin de fer est créé et la
are est mise en service en 1904, les premiéres villa
ont construites en 1906-1907.

= | ACANAU, péle structurant d’échelle SCOT

» Agglomération a I'échelle communale

= lacanau Océan posséde une forte mixité
fonctionnelle a I'échelle du SCoT avec des
fonrtinng tonristinies imnnrtanteg




LO! LITTORAL : uration complexe composéede | 7batisdurs | Plus de 400 bétis durs dont plus
VILLAGE urs secteurs, implantations et i hors annexes i de 350 hors annexes

istances réguliéres i /ha

Réseau oui +de 350 Oui forte résence d’un hameau antérieure a 1945 sur la
complexe mixité gne de chemin de fer. Le développement
ssidentiel a débuté durant les années 1960-70.

Le développement du site en extension est limité outre les | = LACANAU, péle structurant d’échelle SCOT
objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la | * Centralité secondaire a I'échelle communale.
présence d'espaces remarquables liés aux arriéres-dunes, | ® Le Huga se posséde, en plus d’une densité
couplés a des coupures d’urbanisation. résidentielle moyenne, un nombre significatif
de batiments d'activités et de services
touristiaues.

SCoT —1.3 Explication des choix




LOI LITTORAL : Structuration le long des voies 11 batis durs hor  Environ 120 batis durs dont

VILLAGE - de desserte, rythme annexes /ha +de 90 hors annexe
d’implantation trés régulier. i

Réseau simple  Réseaux Environ 80 Equipements  Le golf a été construit sur les dunes en 1980, le
de desserte uniquement et activités village résidentiel a quant a lui a été construit
liés au golf autour de I'an 2000.

LACANALU, péle structurant d’échelle SCOT
Village a I'échelle communale

Outre sa densité forte, le village posséde une
mixité fonctionnelle offerte par la présence
tourictioue du enlf ot des Anninements

Le développement du site en extension est limité outre les
objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la
présence de boisements et d’espace liés a la pratique du Golf




LOI LITTORAL : Structuration le long des voies ; Entre 7et9 bat Environ 90 et 120 batis durs
7 SDU de desserte, rythme | durs horsannex | hors annexe par SDU
d'implantation trés régulier. 3 Phectare

Réseau simp Réseaux Environ80: Pasdans les Le golf a été construit sur les dunes en 1980, le
de desserte uniquement 115 parSDL  SDU village résidentiel a quant a lui a été construit
autour de I'an 2000.

Le classement en SDU interdit toute extension du périmétre § ®» LACANAU, péle structurant d’échelle SCOT
rapproché actuel et toute densification significative. = 7 5DU liés au golf

SCoT — 1.3 Explication des choix -E



uration d’une épaisseur
‘€e, rythme d’implantation
2r avec des ilots de faible densité.

LOI LITTORAL :
VILLAGE

Environ 300 Non

résidentiel

oui

Réseau
complexe

objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la
présence d'espaces remarquables liés au réservoirs humides,
aquatiques et lacustres, et de foréts protégées et valorisées au
titre de la trame verte et bleue a proximité immédiate, couplés a
des coupures d’urbanisation.

Plus de 350 bétis durs dont
| plus de 300 hors annexes

| 8batisdurshors |
; annexes /ha

es premiéres maisons sont construites le long du
ic dans les années 1950. La partie Nord date des
nnées 1960 et le Sud-Ouest des années 1970-80.

= Village a I'échelle communale

® Avec une densité moyenne, le village de
Carreyre se caractérise par un nombre
important de logements.




LOI LITTORAL : uration linéaire, implantations 14 batisdurs hor | Plus de 200 bétis durs

VILLAGE ligres le long d'une route annexes /ha

Réseau Oui, caserne d +de 200 Oui forte est au début du XXéme siécle, avec I'arrivée du
linéaire sapeurs- mixité hemin de fer que le Moutchic se développe en
pompiers ant que station a vocation touristique. Une base
’hydroavion américain y est créé durant la
remiére guerre mondiale.

Le développement du site en extension est limité outre les | = LACANAU pdle structurant d’'échelle SCOT
objectifs de limitation de la consommation d'espace, par la | = Village a I'échelle communale

présence d’espaces remarquables liés au réservoirs humides, | ® Outre sa densité élevée, le Moutchic bénéficie
aquatiques et lacustres, et de foréts protégées et valorisées au d’une mixité des fonctions notable avec, en plus
titre de la trame verte et bleue & proximité immédiate, couplés a du résidentiel, des commerces et des services
des coupures d'urbanisation. Le SCOT prescrit de ne pas réaliser en lien avec I'attractivité touristique de la plage.
d’extension du périmétre mais de seulement conforter ce

village dans le cadre d’une densification adaptée

AL iy ,_:;
e Moutchic

Le
Moutchic: -

SCoT — 1.3 Explication des choix




LOI LITTORAL : uré en flots autour de voies

AGGLOMERATION- riques selon un quadrillage, le |

VILLAGE e d’implantation est régulier avec
terdistances courtes.

Réseau Réseaux +de 255 Oui forte
structuré et uniquement mixité
symétrique

Le développement du site en extension est limité outre les
objectifs de limitation de la consommation d’espace, par la
présence d’espaces remarquables liés aux arrieres dunes, et
d’espaces remarquables liés aux réservoirs humides, aquatiques
et lacustres & proximité immédiate, couplés & des coupures
d’urbanisation Le SCOT prescrit de ne pas réaliser d’extension
du périmétre mais de seulement conforter ce village dans le
cadre d’'une densification adaptée

| 9 bétis durs Plus de 540 dont +de 450 batis

hors annexes  durs hors annexe

/ha

es premiéres maisons ont vu le jour devant le lac
pres la seconde mondiale, le village s’est ensuite
éveloppé suivant un plan régulier entre les années
950 et 1970. Le club de voile fut créé dans les

= LACANALU, pdle structurant d’échelle SCOT

= Village a I'échelle communale

= La mixité résidentielle et touristique réside dans
sa densité d’habitat importante et dans la
présence de services et d'un pdle d’activités
nautiques reconnu sur le lac.







