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urbanisme

DECLARATION DE PROJET
VALANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU

pour la réalisation du pole d’échanges multi-modal rétro-littoral

Procées-Verbal de

la réunion d’examen conjoint
3 juillet 2025 a 14h30 - Mairie de Lacanau

Présents :

Toutes les personnes avaient été conviées par courriel par la Mairie de Lacanau en date du 12 juin 2025. Le
dossier de déclaration de projet a été mis a disposition des personnes publiques associées via un lien de
téléchargement indiqué au sein du courriel de convocation (voir liste des personnes publiques invitées en

annexe).

> Pour la mairie de Lacanau : > Pour le PNR Médoc :

» Laurent PEYRONDET, Maire + Raphaél GARCIA, Chargé de
+ Dominique MOURAN, DGS mission paysage-urbanisme

Eléonore Geneau, Responsable « Littoral et > Pour le Département de la Gironde :

+ Sylvie GARRIGOU, Chargée de
mission Urbanisme et Littoral

développement durable »

> Pour I'Etat / DDTM 33 :
+ Fabien TULEU, Sous-Préfet accompagné d'Aurore ke Pour le bureau d’études :
VIDEAU, stagiaire ~» Sébastien BOIME, urbaniste,

« Cécile SCHNEIDER, DDTM 33 Cheffe UA Médoc id. de ville

> Pour la Communauté de Communes Meédoc
Atlantique :

«  Fréderic BOUDEAU, Directeur Général des
Services

Excusés : la Chambre de Métiers et de I'Artisanat de Région Nouvelle-Aquitaine
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1. ORDRE DU JOUR :

Dans le cadre du projet de pole d’échanges multi-modal (PEM) rétro-littoral a Lacanau Océan, la
réunion d'examen conjoint du dossier prévue par l'article L.153-4 du code de I'urbanisme, est organisée
pour recueillir I'avis des personnes publiques associées et présenter les adaptations a apporter au
dossier de PLU (mise en compatibilité).

2. INTRODUCTION ET DEROULEMENT DE LA REUNION :

= Monsieur le Maire ouvre la réunion et remercie I'ensemble des participants. Il indique que le projet
de PEM s'inscrit en continuité de la politique de stationnement et mobilités mises en ceuvre depuis
15 ans, qu'il est un projet au coeur de I'Agenda 21 comme du Schéma des Mobilités. Une prochaine
étape qui sera franchie certainement cet automne consiste en la mise en place de navettes sur la
commune. Le Maire rappelle I'importance du projet de PEM pour la commune de Lacanau comme
centre de mobilités au service du projet de recomposition de la ville océane, et comme équipement
de services de mobilités a développer pour-les Canaulais et les visiteurs accueillis. Il souligne
I'ambition de cette opération de relocalisation « sans regret » qui va permettre de libérer le front
de mer, futur balcon sur la mer de la ville océane, des espaces » tout voitures », peu qualitatifs et
déconnectés des usages contemporains. Ce projet d'aménagement, de relocalisation, est en lien
étroit avec la Stratégie Locale de Gestion de la Bande Cétiére. |l rappelle que la décision du conseil
municipal de la Ville de Lacanau, prise la veille, I'autorise a engager la procédure d'autorisation de
défrichement qui sera déposée en paralléle de la présente DPMECDU. II informe les participants de
la présentation du dossier en CDNPS le 8 juillet prochain.

= Monsieur le Sous-Préfet souligne que le PEM est un des éléments stratégiques du PPA signé entre
la Ville et I'Etat, qui continue d'étre mis en ceuvre, et que la commune pourra compter sur
I'accompagnement des services de I'Etat pour mener a bien ce projet.

= Eléonore GENEAU rappelle que cette procédure de DPMECDU a été retenue par la commune pour
sécuriser 'opération en apportant quelques modifications au PLU et ainsi garantir sa réussite. Elle
en précise I'avancement, avec la concertation préalable tenue en février-mars, pUis la saisine de la
MRAE qui a été faite début mai. L'enquéte publique sera organisée dans le courant de I'été 2025, a
une période de forte fréquentation, dans la perspective d'une approbation envisagée pour
novembre 2025 et un démarrage des travaux a la suite. Elle présente I'articulation de la présente
procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU de Lacanau avec le cas par
cas a déposer auprés de l'autorité environnementale, avec le dossier d'espéces protégées,
également a déposer dans les prochaines semaines, le maire ayant évoqué le dossier de
défrichement. Enfin, elle présente le déroulé de la réunion, puis céde la parole & Sébastien BOIME.
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= Monsieur BOIME présente la déclaration de projet pour la réalisation du pdle d'échanges multi-
modal rétro-littoral a partir d'un support vidéo-projection :

- Rappel du déroulement des études, des démarches de concertation engagées,
- Les motivations justifiant du caractére d'intérét général du projet :
o Le pble d'échanges multi-modal au cceur du schéma de mobilités 2030,
o Le péle d'échanges multi-modal piéce majeure de la stratégie d'adaptation et de
recomposition de la ville océane,
o Une localisation pertinente et un site adapté,

o Adapter le PLU dans des délais compatibles avec le projet de pole d'échanges multi-
modal.

- Les dispositions s'appliquant avec le PLU en vigueur et le projet de mise en compatibilité du
PLU appréhendée en particulier a travers la piece écrite du reglement du PLU de Lacanau.

La mise en comptabilité du réglement consiste a créer un secteur UEm qui couvre la plateforme
de services du PEM, pour autoriser les activités commerciales liées aux mobilités. Un Espace
Boisé Classé est également Iégérement réduit sur cet espace (< 1000 m?). La commune a
également souhaité intégrer des mesures environnementales et paysagére visant a réduire
I'impact sur les sols, les milieux naturels et les arbres, tout en valorisant I'interface avec les
quartiers résidentiels voisins. lls se traduisent notamment a travers l'instauration d'une OAP sur
le site du PEM ainsi que des Boisements et Arbres a Protéger.

3. REMARQUES ET AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES :

- Monsieur le Sous-Préfet, qui souligne la qualité de la présentation, considére le projet trés
cohérent par rapport a la politique globale de la Ville de Lacanau et sa stratégie mobilités en
particulier. It rappelle les enjeuf et besoins de mise en accessibilité des espaces publics et des
équipements du PEM pour les Personnes a Mobilité Réduite et rappelle I'existence de dispositifs
d'aides des privés en la matiére.

- Madame SCNHEIDER (Direction Départementale des territoires et de la Mer de Gironde)
reléve 'absence de mention dans I'OAP pour le traitement de la plateforme de services sous la
forme d'un platelage en bois. Monsieur BOIME précise que ce point n’est pas repris dans I'OAP
car le PLU n'est pas sensé prescrire des matériaux. Madame SCHNEIDER émet au nom de la
Direction Départementale des Territoires et de le Mer de la Gironde un avis favorable sur la
Déclaration de Projet valant Mise en Compatibilité du PLU de Lacanau.
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Madame GARRIGOU (Département de la Gironde) coordonne les observations inter-
services. Elle souhaiterait alors avoir des précisions sur la présence de zones humides sur le site
et les types de revétement prévu de sol pour en tenir en compte. Madame Geneau précise que
le site bien qu'idehtifié par la bibliographie (carte BRGM de remontée de nappes) comme
potentiel humide, n'est pas concerné a ce jour par la présence effective d'une zone humide.
Pour s’en assurer, des investigations complémentaires ont été effectuées par le bureau d'études
en charge du volet environnemental du projet. La pose de piézomeétre a permis depuis mars de
suivre le battement de la nappe et, complétée de relevé floristiques complémentaires, de statuer
sur ce. Le maintien du caractére perméable des sols est une des priorités du projet, finement
travaillé par I'agence paysagiste. Les voies de desserte et les aires de stationnement seront
traitées en grave concassée et aiguilles de pin. Sur les parties plus circulées et la voie verte, un
matériau perméable et d'aspect naturel adapté au caractére du site est prévu (Urbalith).
Madame GARRIGOU partage ensuite la suggestion du CRD de prévoir un tourne- a-gauche. Ce
point a émergé des réunions de concertation, et relevant d'un aspect sécuritaire, Eléonore
GENEAU propose de se rapprocher du CRD pour évaluer la nécessité ou non de prévoir un
tourne-a-gauche sur I'Avenue du Cantabria.

Madame GARRIGOU interroge également la présence de toilettes publics et leur
fonctionnement, dans la perspective d'installation d'équipements circulaires ou hydro-
économes. Monsieur le Maire précise qu'ils sont bien prévus sur la plateforme de service et
qu'ils seront raccordés sur le réseau d’assainissement collectif qui est a proximité immédiate.

Madame GARRIGOU émet au nom du Conseil Départemental de la Gironde un avis favorable
sur la Déclaration de Projet valant Mise en Compatibilité du PLU de Lacanau.

Monsieur GARCIA (Parc Naturel Régional du Médoc) tient a excuser Mr Laporte, empéché
d'assister a la présente réunion. Monsieur GARCIA émet au nom du Parc Naturel Régional du
Médoc un avis favorable sur la Déclaration de Projet valant Mise en Compatibilité du PLU de
Lacanau. Il souligne que ce projet s'inscrit dans les objectifs de la charte :

o 231 :culture mobilités

o 334 :accompagner les mutations du littoral
Le choix de revétement perméable et d'aspect naturel prévu sur certaines parties circulées du
PEM (Urbalith) est en adéquation avec les préconisations environnementales de la charte du

Pnr mais. aussi avec le guide publié par FNE et Véloroute qui-le classent dans leur top 3
(longévité, recyclabilité, changement climatique).

Il introduit une information complémentaire concernant la notice de présentation du dossier
et notamment la palette végétale proposée: cette derniére mentionne deux essences
qualifiées par le CBNSA d'exotiques envahissantes. Le guide des plantes du Pnr peut étre une
ressource a consulter pour substituer a ces essences des plantes locales.

Il souhaite en conclusion que d'autre projets de ce type voient le jour sur Médoc Atlantique.
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- Monsieur BOUDEAU (Communauté de Communes Médoc Atlantique) émet, aprés échange
avec Franck LAPORTE, Vice-Président en charge du SCoT, au nom de la Communauté de
Communes-Médoc Atlantique, un avis favorable sur la Déclaration de Projet valant Mise en
Compatibilité du PLU de Lacanau. Il précise que le PEM est compatible avec le projet de SCoT
qui identifie I'agglomération de Lacanau comme un pble structurant du territoire, et est un
projet fléché dans le schéma de mobilités de la CCMA en cours de réalisation. Il précise que la
CCMA est sur le point de déployer les navettes canaulaises en tant qu’autorité organisatrice de
second rang de mobilités locales dans le cadre de la délégation de compétence consentie par
la Région Nouvelle Aquitaine.

La séance relative a 'examen conjoint de la déclaration de projet est levée a 15h40.
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ANNEXE AU PROCES-VERBAL
LISTE DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES INVITEES

Monsieur le Préfet de la Gironde
2 Esplanade Charles de Gaulle
33077 BORDEAUX CEDEX

Monsieur le Président

Communauté de communes Médoc Atlantique
9 rue du Maréchal d'Ornano

33780 Soulac-sur-Mer

Monsieur le Président du Conseil Départemental
Direction du Développement local

Esplanade Charles de Gaulle

33074 BORDEAUX CEDEX

Monsieur le Président du Conseil Régional
14, rue Frangois de Sourdis )
33077 BORDEAUX CEDEX

Monsieur le Président de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat
46, avenue du Général de Larminat -
33074 BORDEAUX CEDEX

Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie
17, place de la Bourse

CS 61274

33076 BORDEAUX CEDEX

Monsieur le Président de la Chambre d'Agriculture
17, cours Xavier Arnozan
33082 BORDEAUX CEDEX

Monsieur le Président du Syndicat Mixte porteur du Parc naturel régional Médoc
21, rue du Général de Gaulle
33112 SAINT-LAURENT-MEDOC

Monsieur le Président du Comité Régional de la Conchyliculture Arcachon Aquitaine
15, Rue de la Barbotiére .
33470 GUJAN MESTRAS

Monsieur le Président du Centre National de la Propriété Forestiere
6 Parvis des Chartrons
33075 BORDEAUX CEDEX

Institut National-de I'Origine et de la Qualité
23, Parvis des Chartrons
33074 BORDEAUX CEDEX

Copie a la DDTM de la Gironde
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