COMMUNE de LACANAU
L A m NA U Département de la GIRONDE
Arrondissement de LESPARRE-MEDOC

REPUBLIQUE FRANCAISE

VILLE DE

Date d'envoi de la convocation par voie dématérialisée : le 25 juin 2026

REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 1% juillet 2026

L'an deux mille vingt-si;(, le 1 du mois de juillet a 19 heures 00

Le Conseil Municipal de Lacanau s’est réuni en séance ordinaire, a I'Hétel
de Ville, Salle du conseil municipal de Lacanau, sous la présidence de M.

Laurent PEYRONDET, Maire.

M. Laurent PEYRONDET, M. Adrien DEBEVER, Mme Pascale MARZAT,
M. Hervé CAZENAVE, Mme Corinne FRITSCH, M. Cyrille RENELEAU,
Mme Sylvie LAVERGNE, M. Maxime PELLICER, Mme Nadege FONTENEAU,

Adjoints.

Présents : 27

Mme Emmanuelle DELAHAUR, M. Christian BOURRICAUD, Mme Jacqueline
HOFFMANN, M. Manuel BORREGO, Mme Charlotte GREE-BILLA, M. Marc
SOURTY, Mme Alexia BACQUEY, Mme Vanessa LAUSSUCQ, M. Thierry
MAYEUR, Mme Manon SIGALAS, M. Flavio PEREIRA, Mme Edith DUMORA,
M. Florent BILLON, Mme Christine VISSIERE, M. Christophe LE GALL, Mme
Anne ESCOLA, M. Benoit BERQUE et M. Cyril CHARPENTIER REGLAT,

Conseillers municipaux.

A’_sen’ts el M. Paul REGNIER, qui a donné procuration & Maxime PELLICER ;
Mme Hasnaa ANISS, qui a donné procuration a Benoit BERQUE.

M. Christian BOURRICAUD est élu secrétaire de séance.
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N°DL01072026-02 : Lotissement La Cousteyre 3 - Fixation des conditions de la vente
des terrains

Rapporteur : Monsieur le Maire

L'accés au logement et & la propriété pour les canaulais étant I'une des priorités portées par la
Municipalité, et face a la pression fonciére et au besoin de logement sur notre territoire, la commune
de Lacanau a décidé de créer un lotissement communal sur un terrain constructible dont elle est

propriétaire au lieu-dit « La Cousteyre »,
L'idée est de privilégier, par un prix attractif, les personnes travaillant sur la commune mais ne pouvant

pas s'y loger en raison des prix élevés de l'immobilier.

Le projet de lotissement porte sur les parcelles cadastrées section CK n°415p, CK n°418p et CK n°524p
pour une superficie de 8 937 m? et comporte 12 lots.

Pour I'aboutissement de ce projet, une délibération du conseil municipal en date du 16 mars 2022 est
intervenue pour créer un budget annexe de lotissement « La Cousteyre 3 ».

Un permis d’aménager a été accordé le 7 janvier 2026 pour la réalisation de cette opération.
Il s’agit maintenant de fixer les conditions de la vente des futurs terrains.

En effet, pour les terrains individuels, libres de constructeurs, I'objectif est d'éviter que les accédants
privilégiés ne soient tentés de revendre rapidement leurs logements pour réaliser une plus-value
importante. Ainsi, il sera proposé l'insertion des clauses suivantes :

- Pacte de préférence au profit du vendeur : le vendeur fait réserve expresse a son profit d’'un
droit de préférence en cas d'aliénation a titre onéreux de tout ou partie du ou des biens
immobiliers par I'acquéreur ou ses ayants droit. La validité de ce pacte sera fixée a une durée
maximale de 15 ans.

- Interdiction temporaire d'aliéner: compte tenu des circonstances de la vente et de
I'engagement de 'acquéreur de s'investir durablement dans la vie de la commune, les parties

conviendront d'une interdiction d'aliéner tout ou partie du bien, a la charge de I'acquéreur et
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ce pendant une durée de 5 ans. Des dérogations pourront étre accordées a titre exceptionnel.
L'acquéreur devra s'engager par ailleurs a occuper le bien au titre de résidence principale.

- Clause anti-spéculative : I'acquéreur s'engagera, en cas de revente du lot acquis dans un délai
de 10 ans & compter de la date d'acquisition, & reverser a la commune tout ou partie de la
plus-value réalisée lors de cette revente, selon des modalités qui seront fixées dans les actes
de vente.

- Obligation de construction : 'acquéreur sera obligé d'édifier sur le terrain dans un délai de 2
années a compter de la date de signature de I'acte authentique, un béatiment conforme ala
destination du lotissement et aux prescriptions d'urbanisme en vigueur. En cas d'inexécution
de cette obligation de construire dans le délai imparti, la commune pourra exiger I'exécution
forcée ou solliciter la résolution de la vente, sans préjudice de toute indemnité pour le

préjudice subi.

S'agissant du prix de vente, le service Division Domaine du Pdle d'Evaluation Domaniale de la Direction
Régionale des Finances Publiques de Nouvelle-Aquitaine a été saisi le 18 mars 2026 sans avoir a ce
jour rendu d'avis sur I'évaluation du bien.

Conformément aux dispositions de l'article L1311-12 du code général des collectivités territoriales,
« L'avis de l'autorité compétente de I'Ftat est réputé donné a l'issue d'un délai d'un mois a compter de la
saisine de cette autorité ». Aussi, 3 défaut de réponse dans le délai d’'un mois, I'organe délibérant peut
valablement délibérer aux conditions financiéres qu'il estime fondées.

Il est donc décidé de fixer le prix de vente des lots individuels libres de constructeur a 215,00 € le m?,

VU larticle L.2241-1 du code général des collectivités territoriales selon lequel “Le Conseil municipal
délibére sur la gestion des biens et les opérations immobiliéres effectuées par la commune” ;

VU la délibération du conseil municipal en date du 16 mars 2022 portant création du budget annexe
de lotissement « La Cousteyre 3 »;

VU l'arrété du Maire n°’AR2026-0012 en date du 7 janvier 2026 accordant le permis d'aménager pour
le projet de lotissement « La Cousteyre 3 » ;

CONSIDERANT que ces parcelles n'ont jamais été classées dans le domaine public et ne sont pas
affectées a I'usage du public;

CONSIDERANT !'avis de la commission urbanisme, développement durable et économique rendu lors
de sa réunion du 23 juin 2026.

Le Conseil municipal de la commune de Lacanau entendu l'exposé qui précéde et aprés en avoir
délibéré :

ARTICLE 1

APPROUVE la cession des lots individuels libres de constructeurs du lotissement « La Cousteyre 3 »
aux conditions ci-dessus énumérées et au prix de 215,00 € le m?.

ARTICLE 2

AUTORISE Monsieur le Maire a signer tous documents afférents a cette opération.
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ARTICLE 3

DIT que les cessions individuelles devront faire I'objet d’'une délibération spécifique les autorisant.

Délibération adoptée a I'unanimité des membres présents.

Fait et délibéré les jour, mois, an ci-dessus. Pour extrait certifié conforme.

Le Secrétaire de séance Le Maire

Christian BOURRICAUD

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que la présente délibération peut faire
I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de Bordeaux dans un délai de deux mois & compter
des formalités de publication et de transmission en Préfecture.

Publié le : Notifié le : Télétransmis & la Sous-Préfecture de Lesparre-Médoc le :
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