VILLE COMMUNE de LACANAU
LA m NA U Département de la GIRONDE
Arrondissement de LESPARRE-MEDQOC

REPUBLIQUE FRANCAISE
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Date d'envoi de la convocation par voie dématérialisée : le 25 juin 2026

REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 1* juillet 2026

L’an deux mille vingt-six, le 1 du mois de juillet &4 19 heures 00

Le Conseil Municipal de Lacanau s’est réuni en séance ordinaire, & I'Hotel
de Ville, Salle du conseil municipal de Lacanau, sous la présidence de M.
Laurent PEYRONDET, Maire.

M. Laurent PEYRONDET, M. Adrien DEBEVER, Mme Pascale MARZAT,
M. Hervé CAZENAVE, Mme Corinne FRITSCH, M. Cyrille RENELEAU,
Mme Sylvie LAVERGNE, M. Maxime PELLICER, Mme Nadége FONTENEAU,

Adjoints.

Présents : 27

Mme Emmanuelle DELAHAUR, M. Christian BOURRICAUD, Mme Jacqueline
HOFFMANN, M. Manuel BORREGO, Mme Charlotte GREE-BILLA, M. Marc
SOURTY, Mme Alexia BACQUEY, Mme Vanessa LAUSSUCQ, M. Thierry
MAYEUR, Mme Manon SIGALAS, M. Flavio PEREIRA, Mme Edith DUMORA,
M. Florent BILLON, Mme Christine VISSIERE, M. Christophe LE GALL, Mme
Anne ESCOLA, M. Benoit BERQUE et M. Cyril CHARPENTIER REGLAT,
Conseillers municipaux.

4f\_5b en’ts - M. Paul REGNIER, qui a donné procuration a Maxime PELLICER ;
représentés ; 2
Mme Hasnaa ANISS, qui a donné procuration a Benoit BERQUE.

M. Christian BOURRICAUD est élu secrétaire de séance.
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N° DL01072026-03 : Stratégie patrimoniale de la commune de Lacanau
Rapporteur : Monsieur le Maire

La commune de Lacanau est propriétaire de nombreux biens immobiliers, ce patrimoine devant
étre géré pour le service de l'intérét général.

Sensibilisé & la question patrimoniale, et & la nécessité de définir une stratégie patrimoniale, le
Conseil municipal est appelé & adopter le cadre de cette stratégie, et les grandes étapes de cette
derniére.

En application de l'article L2121-13 du Code général des collectivités territoriales, les élus
doivent étre pleinement informés du contexte et du cadre légal des décisions qu'ils sont appelés
a voter.

Le patrimoine d'une collectivité est distingué entre les biens immobiliers qui relevent du
domaine public, et ceux qui relevent du domaine privé.

L'article L2111-1 du Code général de la propriété des personnes publiques identifie les biens qui
relévent du domaine public comme ceux qui sont affectés a |'usage direct du public ou a un
service public pourvu que dans ce cas ils fassent |'objet d'un aménagement indispensable a
I'exécution des missions de ce service public.

Le domaine privé est défini par opposition, comme comprenant tous les biens qui ne relévent
pas du domaine public (article L2211-1 du Code général de la propriété des personnes

publiques).

Les modalités de gestion du domaine public sont marquées par la nécessité de consentir & tous
les occupants un titre d'occupation, lequel doit fixer une redevance, et une durée.

La redevance d‘occupation du domaine public doit, en application de l'article L2125-3 du Code
général de la propriété des Personnes Publiques, tenir compte des avantages de toute nature
procurés a 'occupant.

La durée doit, en application de I'article L 2122-2 de ce méme code, étre fixée de maniére a ne
pas restreindre ou limiter la libre concurrence au-dela de ce qui est nécessaire pour assurer
I'amortissement des investissements projetés et une rémunération équitable et suffisante des
capitaux investis.

Ces impératifs de gestion commandent une connaissance parfaite du domaine public de la
commune, de son identification précise a I'estimation de sa valeur vénale.

Les occupants du domaine public qui exploitent une activité économique doivent étre identifiés,
et leurs conventions d'occupation auditées en détail.

Il sera a cet égard rappelé que la dévolution d'un titre d'occupation, préalable a I'exploitation
d'une activité économique sur le domaine public, doit toujours étre précédée d'une mesure de
sélection préalable, permettant, en fonction de critéres décidés par la collectivité, I'attribution du
titre d'occupation.

Les nouveaux impératifs de gestion commandent une rentabilité du patrimoine de la collectivité,
en dehors des biens immeubles affectés a un service public, qui n'ont pas cette vocation.

En revanche, I'intérét général, axe majeur de la gestion patrimoniale et plus genéralement de
I'action d'une collectivité, impose une gestion dynamique du patrimoine.
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Cela nécessite une parfaite connaissance du périmetre de ce patrimoine (i), de sa valeur (ii), des
biens qui relévent du domaine public (iii) et de ceux qui relévent du domaine privé (iv).

L'analyse de chaque convention d'occupation, tant sur le domaine public que le domaine privé
(v) permettra d'identifier les marges de progression financiéres, et les conditions d'un
renouvellement des procédures de sélection préalables.

Ce sont ces 5 points qu'il est proposé au Conseil de voter, dans le cadre de I'engagement d'une
stratégie patrimoniale novatrice, porteuse de progrés financiers d'une part, et d'arbitrage des
modes d'occupation du patrimoine (domaine public et privé) a des fins d'exploitation
économique d'autre part.

Aprés le dép6t du rapport du cabinet d'avocats mandaté, le Conseil sera a méme d'arbitrer
quant aux modes de gestion a adopter sur le domaine public comme sur le domaine privé, de
méme qu'il pourra décider des biens a vendre ou a acquérir le cas échéant, dans la recherche de
la satisfaction de I'intérét général.

Il est & cet égard rappelé que I'article L 1311-13 du Code général des collectivités territoriales
confére au Maire, Officier Ministériel, la capacité d'authentifier en vue de leur publication, les
actes nécessaires & la gestion patrimoniale (vente, achat, baux de plus de 12 ans).

VU le Code général des collectivités territoriales et notamment l'article L2121-13;
VU le Code général de la propriété des personnes publiques ;

CONSIDERANT l'avis de la commission urbanisme, développement durable et économique rendu lors
de sa réunion du 23 juin 2026,

Le Conseil municipal de la commune de Lacanau entendu l'exposé qui précéde et aprés en avoir
délibéré :
ARTICLE 1

DECIDE d'adopter la stratégie patrimoniale précédemment exposée, laquelle sera conduite selon
les étapes suivantes :

1- Identification et analyse du patrimoine existant pour une parfaite connaissance du
périmetre de ce patrimoine.

2 - Estimation de la valeur vénale et locative du patrimoine.
3 - Identification des biens qui relévent du domaine public.
4 - Identification des biens qui relévent du domaine privé.

5 - Audit de chaque convention d'occupation, tant sur le domaine public que le domaine
privé — identification des marges de progression financiéres et des conditions d'un
renouvellement des procédures de sélection préalables sur le domaine public.

ARTICLE 2

AUTORISE Monsieur le Maire a contracter avec le cabinet d'avocats 1927avocats (Poitiers-
Bordeaux-La Rochelle-Angouléme-Fort de France-Niort-La Roche sur Yon-Nantes) a l'effet de
mener les opérations d'audit et de stratégie patrimoniale, selon la stratégie précédemment

évoquée.
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ARTICLE 3

AUTORISE Monsieur le Maire a signer tous actes relatifs a cette stratégie.

ARTICLE 4

DECIDE qu'il sera rendu compte de cette mission par I'établissement d'un rapport présenté par
le cabinet d'avocats mandaté, et adopté par le Conseil municipal a I'issue de ce travail d'analyse.

Délibération adoptée a I'unanimité des membres présents.

Fait et délibéré les jour, mois, an ci-dessus. Pour extrait certifié conforme.

Le Secrétaire de séance

Christian BOURRICAUD

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutaire de cet acte et informe que la présente délibération peut faire
I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de Bordeaux dans un délai de deux mois a compter
des formalités de publication et de transmission en Préfecture.

Publié le : Notifié le : Télétransmis a la Sous-Préfecture de Lesparre-Médoc le :
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